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OPIS TECHNICZNY
do projektu zagospodarowania terenu pod budow e budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalem ustugowym na parterze prz y ul. Mikotaja Reja,
na dz. o nr geod. 22065/4, 22066/3, 22067/2 22064/2 , 22063/3 w Suwaitkach.

1. PODSTAWA OPRACOWANIA.

- umowa i uzgodnienia z Inwestorem;

- mapa sytuacyjno - wysokosciowa do celow projektowych;

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych miedzy rzekg
Czarna Hancza a ul. M. Reja w Suwatkach — Uchwata Nr XLIX/541/2014 Rady Miejskiej
w Suwaitkach z dn 28 maja 2014r (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dn. 20 czerwca 2014 r.
po0z.2320);

- warunki zarzadcéw sieci infrastruktury technicznej;

- zbidr aktualnie obowigzujacych norm i przepiséw w zakresie prawa budowlanego.

2. PRZEDMIOT INWESTYCJLI.

Przedmiotowa inwestycja polega na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalem ustugowym na parterze na dziatkach o nr geodezyjnych
22065/4, 22066/3, 22067/2. Jest to obiekt o 4 kondygnacjach nadziemnych, catkowicie
podpiwniczony w czesci mieszkalnej, ze zblokowanym lokalem ustugowym
jednokondygnacyjnym niepodpiwniczonym. Budynek wykonany bedzie w technologii
tradycyjnej udoskonalone,.

Budynek sktada sie z:

- 3 klatek schodowych,

- 28 lokali mieszkalnych;

- 28 komoérek lokatorskich w piwnicy,

- pomieszczen gospodarczych i pomieszczen technicznych w piwnicy,

- 1 lokalu ustugowego, przewidywanego dla max 300s6b, przyziemnego (zblokowany
z budynkiem mieszkalnym).

Zakresem opracowania objeto wykonanie zespotu parkingowego na 31 stanowisk
postojowych po stronie zach. projektowanego budynku oraz wykonanie placu zabaw od
strony ptd.-zach. Do bilansu miejsc postojowych przyjeto 28 stanowisk przewidywanych
wzdtuz projektowanej ulicy od strony potnocne;.

3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

3.1. Opis istniej gcego zagospodarowania.

Teren inwestycji jest zlokalizowany w narozniku ulic Mikotaja Reja i ulicy
0 nawierzchni zwirowej, w kontekscie obszaru intensywnie sie urbanizujgcego - zabudowa
mieszkalna wielorodzinna z ustugami przy ulicy Reja, jednej z wazniejszych arterii Suwaik.
Teren posiada obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania - Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych miedzy rzekg Czarng Harczg
a ulicg Mikofaja Reja w Suwatkach, z z dnia 28 maja 2014 r. Zlecenie jest zgodne z jego
ustaleniami.
Dziatka, o niewielkiej deniwelacji, posiada dojazd od ulicy o nawierzchni zwirowej od
strony poinocnej. Natomiast od strony wschodniej znajduje sie opisana arteria
komunikacyjna. Od strony zachodniej i potudniowej istnieje zabudowa jednorodzinna.
Na terenie dziatki znajduje sie budynek mieszkalny oraz 2 budynki gospodarcze.



Wzdhtuz drog wokot dziakki zlokalizowane sg sieci infrastruktury techniczneyj:
- kanalizacji sanitarnej;

- kanalizacji deszczowej;

- wodociggowa,;

- elektroenergetyczna,

- telefoniczna.

3.2. Charakterystyczne dane liczbowe stanu istniej  gcego:

Powierzchnia dziatek — 4879,8 m2 w tym:
— Powierzchnia dziatki o nr geod. 22065/4: 1726,00 m?
— Powierzchnia dziatki o nr geod. 22066/3 : 1184,50 m?
— Powierzchnia dziatki o nr geod. 22067/2: 1969,30 m?

Pow. zabudowy w granicach opracowania - 521,98 m? | w tym:
- budynek mieszkalny ozn. B1 - 414,60 m2,
- budynek gospodarczy ozn. B2 (czes¢ powierzchni znajdujgca sie w granicach
opracowania) - 68,28 m2,
- budynek gospodarczy ozn. B3 — 39,10 m?,

3.3. Opis obiektow przewidzianych do rozbiérki.

Na dzialce zlokalizowane sg 3 budynki - jeden mieszkalny oraz dwa gospodarcze,
z ktérych jeden w czesci znajduje sie na dzialce 22068/3 oraz w czesci na dzialce
22068/1. Wiascicielem tych dziatek jest Inwestor.

BUDYNEK MIESZKALNY OZN. B1

Funkcja — budynek mieszkalny wielorodzinny sktadajacy sie z 5 lokali mieszkalnych.
Budynek jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, przekryty kombinacjg dachow
dwuspadowych.

Budynek w konstrukcji murowanej, dach drewniany przekryty blacha dachoéwkowa.

Podstawowe dane liczbowe:

- powierzchnia zabudowy — 414,60m?,
- kubatura — 2385,09m?,

- szerokos¢ —21,58m,

- dlugos¢ — 28,37m,

- wysokos¢ — 6,58m

- ilos¢ kondygnacji — 1 nadziemna.

BUDYNEK MIESZKALNY OZN. B2 — rozbiérka wqg oddzielnego opracowania.

Funkcja — gospodarcza.

Budynek jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, przekryty dachem ptaskim,
jednospadowym. Budynek w konstrukcji murowanej, dach drewniany kryty ptytami
falistymi z eternitu.

Podstawowe dane liczbowe:

- powierzchnia zabudowy — 68,28m?,

- kubatura — 170,70m?,

- szerokos¢ — 4,28m,




- dlugos¢ — 20,90m,
- wysokos¢ — 2,50m,
- ilos¢ kondygnacji — 1 nadziemna.

BUDYNEK MIESZKALNY OZN. B3

Funkcja — gospodarcza.

Budynek jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, przekryty dachem  pfaskim
jednospadowym. Budynek w konstrukcji drewnianej, dach drewniany kryty papa
asfaltowa. Budynek nie jest trwale potgczony z gruntem.

Podstawowe dane liczbowe:

- powierzchnia zabudowy — 39,10m?,
- kubatura — 86,02m?,

- szerokos¢ — 6,29m,

- dlugosé¢ - 6,30m,

- wysokos¢ — 2,20m

- ilos¢ kondygnacji — 1 nadziemna.

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU.

4.1. Uktad funkcjonalno-przestrzenny - ogolny opis koncepcji zagospodarowania
dziatki.
Opracowanie projektowe przewiduje budowe wzdtuz ul. Reja i istniejacej drogi
zwirowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z lokalem ustugowym.
Budynek mieszkalny wielorodzinny zaprojektowano w ksztailcie litery L~
z przylegajacym do niego lokalem ustugowym.
Wijazd na teren dziatki od strony poétnocnej z drogi zwirowej. Projekt ulicy wraz
z wjazdem i miejscami parkingowymi wg odrebnego opracowania.
W czesci zachodniej terenu opracowania zlokalizowano droge dojazdowq
z zespotem miejsc parkingowych oraz wiate smietnikowa.
Czes¢ centralna dziatki wykorzystana jest pod ciagi piesze, zieleh urzadzong
trawiastg i ogrodzony plac zabaw.
Budynek umiejscowiony jest wzdtuz nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ulicy
Reja oraz drogi zwirowe,.
Projektowana powierzchnia zabudowy stanowi 17,66% pow. opracowania;
Projekt powierzchnia terendw biologicznie czynnych stanowi 51,99% powierzchni
opracowania - co jest zgodne z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

4.2. Istniej ace obiekty budowlane przewidziane do rozbiorki.

4.2.1. Usytuowanie obiektow budowlanych przewidzian  ych do rozbiorki.

Na dzialce zlokalizowane sg 3 budynki - jeden mieszkalny oraz dwa gospodarcze,
z ktorych jeden w czesci znajduje sie na dzialce 22068/3 oraz w czesci na dziatce
22068/1. Wiascicielem tych dziatek jest Inwestor.

Charakterystyczne dane liczbowe obiektow przewidzianych do rozbiorki wg pkt. 3.3.
Lokalizacje obiektow przewidzianych do rozbiérki zaznaczono na rys. planu
zagospodarowania terenu Z1w skali 1:500 oraz szkicu sytuacyjnym Z2 w skali 1:500.



4.2.2.

4.2.3.

Zakres i sposob prowadzenia robot rozbiérkow  ych.

Prace rozbiérkowe nalezy prowadzi¢ recznie metodg gospodarczg.

Sposbb zapewnienia bezpiecze nAstwa ludzi i mienia.

Wszystkie roboty rozbiérkowe nalezy wykona¢ zgodnie z ,Warunkami technicznymi
wykonania i odbioru robét budowlano-montazowych” oraz przepisami BHP.
Kierownik budowy jest obowigzany sporzadzi¢ lub zapewni¢ sporzadzenie przed
rozpoczeciem rozbiérki obiektéw budowlanych, planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia pracownikOw zatrudnionych przy realizacji, jak i o0sOb posrednich,
uwzgledniajgc specyfike obiektu budowlanego i warunki prowadzenia robot
budowlanych zgodnie z odpowiednimi przepisami i normami.

Roboty rozbiorkowe przy piytach dachowych azbestowo-cementowych nalezy

wykonaé¢ z zachowaniem przepiséw:

- Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z 2 kwietnia 1998 r. w sprawie
zasad bezpieczenstwa i higieny pracy przy zabezpieczaniu i usuwaniu wyrobow
zawierajgcych azbest oraz programu szkolenia w zakresie bezpiecznego
uzytkowania takich wyroboéw (Dz. U. z 1998r. Nr 45, poz.280 z p6zn. zm.);

- Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z 14 sierpnia 1998r. w sprawie bezpiecznego
uzytkowania oraz warunkéw usuwania wyrobéw zawierajgcych azbest (Dz. U.
z1998r., Nr 138, poz. 895 z p6ézn. zm.).

Pokrycie dachowe z plyt azbestowo-cementowych nalezy dostarczy¢ do zaktadu
posiadajgcego odpowiednie certyfikaty do utylizacji tego typu materiatdw.

4.3. Opis elementow drogowych

Wijazd z projektowanej ulicy od strony potnocnej. Projekt ulicy wraz z wjazdem i 28
miejscami parkingowymi wg odrebnego opracowania

Zakresem opracowania objeto wykonanie zespotu parkingowego na 31 stanowisk
postojowych po stronie zach. projektowanego budynku.

Projektowane tereny utwardzone stanowig 30,28 % pow. dziatki w granicach opracowania.
Projektowany parking nalezy wydzieli¢ kraweznikami betonowymi 20x30 cm.

Miejsca postojowe o wym. 2,5x5,0 m.

Miejsca postojowe dla os. niepetnosprawnych o wym. 3,6x5,0 m.

Proj. opaska wokdét budynku o szer. 0,5 m.

Chodniki i opaske nalezy zabezpieczy¢ obrzezami betonowymi.

- ciggi piesze z kostki betonowej gr. 6 cm;

- ciggi pieszo - jezdne z kostki betonowej gr. 8 cm.

Konstrukcja nawierzchni parkingu:

- warstwa scieralna z kostki betonowej gr. 8,0 cm;

- podsypka piaskowo-cementowa gr. 3,0 cm;

- podbudowa zasadnicza z chudego betonu C8/10 (B10) gr. 20,0 cm;

- nasyp ze zwiru zageszczonego do 1s=0,97 gr. ér. 70 cm.

Konstrukcja nawierzchni chodnikow:

- warstwa sScieralna z kostki betonowej gr. 6,0 cm;

- podsypka z piasku srednioziarnistego gr. 5,0 cm;

- hasyp ze zwiru zageszczonego do 1s=0,97 gr. ér. 90 cm



4.4. Tereny zielone.

Tereny nie zajete przez budynek i powierzchnie utwardzone planuje sie pokry¢ zielenig
trawiastg urzadzona.

Opracowanie projektowe przewiduje wyciecie dwéch drzew (1 sosna o obwodzie pnia 93
cm i 1 dagb o obwodzie pnia 45 cm) kolidujgcych z projektowang drogq dojazdowg
i zespotem parkingowym w czesci zachodniej terenu.

Projektowane tereny biologicznie czynne stanowig 51,99 % pow. dziatki w granicach
opracowania, co jest zgodne z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

4.5. Plac zabaw.

Przy pid. granicy dziatki 22066/3 opracowanie projektowe przewiduje lokalizacje placu
zabaw.

Przewiduje sie wykonanie ogrodzenia placu i zestawu obiektéow malej architektury wg
rozwigzan typowych wybranego producenta.

Plac zabaw o nawierzchni trawiaste;.

Granice placu zabaw wyznaczono w odlegtosci nie mniejszej niz 10,0 m od okien
projektowanego budynku i projektowanego parkingu.

4.6. Miejsca gromadzenia odpaddw statych.

Projektowana wiata smietnikowa przy ptd. granicy dziatki 22066/3, przy parkingu, bedzie
przystosowana do selektywnej zbiorki odpadow w kontenerach.

Sciany do wys. 130 cm nad terenem murowane z cegly elewacyjnej w odcieniu jasno
szarym.

Konstrukcja stalowa, wypetnienie z siatki i pokrycie dachu w kolorze grafitowym — np. RAL
7022.

Wiata $mietnikowa zostata zlokalizowana w odlegtosci ponad 10,0 m od okien i drzwi
projektowanego budynku.

Odlegtos¢ od zewnetrznych drzwi przedsionkéw klatek schodowych do wiaty smietnikowej
jest mniejsza od 80 m.

Uwaga! Szczegotowe rozwigzania budowlane wiaty smietnikowej wg rysunkow w skali
1:50.

5. DANE CHARAKTERYSTYCZNE:

POWIERZCHNIA TERENU OBJ ETA ZAKRESEM OPRACOWANIA:

W GRANICACH DZIALEK O NR GEOD. 22065/4, 22066/3, 22 067/2;

GRANICE OPRACOWANIA ZAZNACZONO NA PLANIE ZAGOSPODAROWANIA L INIA
PRZERYWANA KOLORU CZERWONEGO - 3922,45 m?

Powierzchnia zabudowy — 695,43 m2 (17,73 %) , w tym:
- budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalem ustugowym — 671,28 m?2
- wiata Smietnikowa - 24,15 m?

- Tereny utwardzone — 1187,90 m2 (30,28 %), w tym:
» tereny pieszo - jezdne - 681,58 m2, w tym:
-drogi - 287,38 m2
- parkingi - 394,20 mz



» tereny piesze — 506,32 m2, w tym:
- chodniki — 442,81 m2
- opaska przy budynku — 53,51 m2

Tereny zieleni urz gdzonej— 2039,12 m2 (51,99 %), w tym:
(tereny biologicznie czynne)

* podstawowe tereny zielone — 1978,02 m?

» plac zabaw — 61,10 m?

llosé€ lokali mieszkalnych - 28 sztuk
- llo$¢é miejsc postojowych - 59 sztuk (31 miejsc na terenie inwestycji + 28 miejsc
wzdtu z nowoprojektowanej drogi wg opracowania) w tym dwa m.p. przystosowane
do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

Dtugo $ci przyt aczy
» wodoci ggowe - 8,8 mb.
* kanalizacji sanitarnej — 68,2 mb.
» kanalizacji deszczowej -134 mb.
* linia o Swietleniowa - 62,3 mb.

Tereny obj ete zakresem opracowania na dziatkach o nr geod. 220 64/2, 22063/3
w celu wykonania przyt aczy infrastruktury technicznej i po realizacji przy wrocone
do stanu pierwotne — 94,00 m2

6. ZAGROZENIA TERENU.

Teren planowanej inwestycji nie jest terenem gérniczym, nie jest narazony na
niebezpieczehstwo powodzi i nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych.

7. INFORMACJA O OCHRONIE KONSERWATORA ZABYTKOW

Istniejgcy obiekt i teren nie jest wpisany do rejestru zabytkéw i nie podlega ochronie na
podstawie ustalen MPZP.

8. WARUNKI DO KORZYSTANIA Z OBIEKTOW PRZEZ OSOBY
NIEPELNOSPRAWNE.

Zapewniono dostep do wszystkich klatek schodowych z projektowanych ciggéw pieszych.
Drzwi wejsciowe do przedsionkdéw majg szer. jednego skrzydia 130 cm w Swietle otworu
i 120 cm w Swietle oscieznicy, a drzwi do lokali mieszkalnych majg szer. jednego skrzydta
100 cm w Swietle otworu i 90 cm w swietle oscieznicy.

Wszystkie kondygnacje sg dostepne dla os6b niepetnosprawnych poprzez zastosowanie
schodotazow, przechowywanych w piwnicy.

Mieszkanie nr 22, na parterze ma mo zliwo $¢ adaptacji dla stalego pobytu w nim
osoby niepetnosprawnej ruchowo.

Lokal ustugowy jest dostepny dla osob niepetnosprawnych z przylegtego chodnika.
W lokalu ustugowym zaprojektowano WC dostosowane do 0séb niepetnosprawnych.



Miejsca postojowe przystosowane dla 0séb niepetnosprawnych (2 sztuki) przewidziano na
parkingu.

Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny zostanie wyposazony w instalacje
wejsciowg sygnalizacji dzwonkowej oraz instalacje domofonowg dostosowang do potrzeb
0s06b niepetnosprawnych.

9. CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA BUDYNKU | JEGO WPLYW  NA
SRODOWISKO ORAZ ZDROWIE LUDZI | OBIEKTY S ASIEDNIE.

Budynek nie emituje szkodliwych substancji. Przyjete w projekcie rozwigzania
przestrzenne, funkcjonalne i techniczne eliminujg negatywny wptyw obiektu na srodowisko
przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane.

1) Projektowana budowa nie narusza warunkéw gruntowo — wodnych. Scieki bytowe sg
odprowadzane do projektowanej kanalizacji sanitarnej. Woda uzytkowa musi spetniac
warunki Polskich Norm i wytycznych PZH.

2) Okna nalezy wyposazy¢ w system rozszczelniajacy.

3) Przy projekcie zastosowano rozwigzania projektowe i materialy zgodne
z obowigzujacymi przepisami i normami. Obiekt jako catos¢ i jego poszczegdline elementy
nie stwarzajg zagrozenia dla bezpieczenstwa uzytkownikéw.

4) Przyjete w projekcie rozwigzania budowlane i instalacyjne spetniajg wymagania
dotyczace oszczednosci energii zawarte w przepisach techniczno - budowlanych.

5) Przyjete w projekcie rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne nie wykazujg
ujemnego wpltywu na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane.

6) W budynku nie przewiduje sie urzadzeh wydzielajacych szkodliwe zanieczyszczenia
i promieniowania w  szczegolnosci  jonizacyjnego do  $rodowiska, pola
elektromagnetycznego i innych zaktécen.

7) W budynku nie przewiduje sie zainstalowania urzadzen o szkodliwych wiasciwosciach
akustycznych oraz szkodliwej emisji drgan.

8) Opracowanie projektowe nie przewiduje ujemnego wplywu na powierzchnie ziemi,
glebe, wody powierzchniowe i podziemne.

9) Wszystkie uzyte materialy musza posiadac certfikaty ITB, PZH oraz inne i muszg by¢
dopuszczone do stosowania na terenie RP.

10) Kierownik budowy jest obowigzany sporzadzi¢ lub zapewni¢ sporzadzenie przed
rozpoczeciem budowy, planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia pracownikow
zatrudnionych przy realizacji, jak i oséb posrednich, uwzgledniajac specyfike obiektu
budowlanego i warunki prowadzenia robot budowlanych zgodnie z odpowiednimi
przepisami i normami.

11) Obiekt zaprojektowano w ten sposob, i  z w przypadku wia sciwego prowadzenia
rob6t budowlanych w fazie budowy oraz wla  $ciwej eksploatacji urz adzen
sanitarnych, c.o. i innych, zagro zen dla ludzii srodowiska nie przewiduje si €.

12) Nie przewiduje si e ujemnego wptywu inwestycji na  srodowisko.

Ze wzgledu na scisle lokalny charakter przedsiewziecia nie stwierdzono mozliwosci
transgranicznego oddziatywania inwestycji na srodowisko.

Inwestycja nie bedzie zlokalizowana na:

- obszarach wybrzezy;

- obszarach gorskich;

- obszarach wodno — btotnych.



10. WARUNKI OCHRONY P.POZ.

Projekt budynku zostat sporz adzony =zgodnie z obowi azujacymi przepisami
odno s$nie ochrony w zakresie zabezpieczenia ppo  z. i spetnia wszystkie n/w zapisy.

10.1. Klasyfikacja budynku.

Projektowany obiekt jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym o czterech
kondygnacjach nadziemnych i z ustugg w kondygnacji przyziemnej, zostat sklasyfikowany
jako budynek niski.

Kategoria zagrozenia ludzi ZL IV (budynek mieszkalny wielorodzinny) oraz ZL Il (lokal

ustugowy).
10.2. Przygotowanie budynku do dziata i ratowniczo-ga s$niczych.

Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru ma zapewni¢ miejski wodocigg
z hydrantami nadziemnymi DN 80. Wymagana ilos¢ wody do zewnetrznego gaszenia
pozaru wynosi 10 I/s, ktdrg zaspokojg dwa hydranty - istniejgcy w odl. ok. 85 m oraz
projektowany w odl. ok. 6 m od budynku.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji z dn.24
lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych -
nie ma koniecznosci zapewnienia drog p.poz.

UWAGA — SZCZEGOLOWE USTALENIA OCHRONY P.POZ. ZAWARTO W OPISIE
TECHNICZNYM PROJEKTU ARCHITEKTURY.

Zgodnie z rozporz adzeniem Ministra Spraw Wewn etrznych i Administracji z dn.
2.12.2015 r. w sprawie uzgodnienia projektu budowla nego pod wzgl edem ochrony
przeciwpo zarowej niniejsze opracowanie projektowe nie wymaga uzgodnienia
Z rzeczoznawc g ds. przeciwpo zarowych.

11. UWAGI KONCOWE.

Wszystkie materiaty budowlane powinny posiada € swiadectwa dopuszczenia do
stosowania w budownictwie.

Wszystkie roboty budowlane wykona € zgodnie z ,Warunkami technicznymi
wykonania i odbioru rob6t budowlano - monta  zowych” oraz innymi obowi  gzujacymi
przepisami.

Opracowanie rozpatrywa ¢ wraz z projektami bran zowymi.

Uzyte w dokumentacji projektowej i przedmiarach robot nazwy, dopuszczalne
zgodnie z art. 29 pkt. 3 ustawy - Prawo zamoOwie n publicznych, wyrobow, materiatéw
lub elementow, (ktére wskazuj aq lub moglyby si e kojarzy é z producentem) podano
jako przyktadowe, okre $lajace ich standard techniczny i estetyczny. W realizac  ji
mozna stosowa ¢ wyroby, materiaty i elementy innych firm, ktére po siadaj g cechy,
parametry techniczne i jako sciowe nie gorsze od podanych w projekcie.

Opracowat:
mgr inz. arch. Andrzej Chwalibog



