projekt
UMOWA NAJMU
LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w dniu ...l 2016 r. pomuizy Zarzmdem Budynkéw Mieszkalnych
w Suwatkach TBS Spotka z 0. 0. z siedpitzy ul. Wigierskiej 32, 16-400 Suwatki, wpigato
Krajowego Rejestru  fslowego  pod numerem KRS 0000616330, posjagaj
NIP 8442356287, REGON 36336992Kapitat zakladowy 24 954 250, zteprezentowan przez
Prezesa Zawgu Jarostawa Lebiediew zwary dalszej czsci umowy Wynajmujacym,
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0 o . Zwanymj w dalszej cgsci umowyNajemcy.
§1

1. Wynajmujicy oddaje Najemcy w najem na czas élary -od dnia ................. do dnia
................... lokal uzytkowy polazony na ...... pitrze/parterze w budynku przyul.
....................... w Suwatkach o powierzchni zytkowej ........... m? z przeznaczeniem na

prowadzenie dziatalo ...

2. Wynajmujcy oddaje Najemcy - w najem - przedmiotowy lokal aktualnym stanie
technicznym, do ktérego Najemca nie zgtasza Wyngjoemmu zastrzen.

3. Z zastrzgeniem § 10 stronom umowy nie przystuguje prawo gpishia
od umowy ani prawo wczniejszego jednostronnego rozzania umowy za wypowiedzeniem.

§2

1. Najemca stwierdzaze przedmiot najmu jest zdatny do prowadzenia dnedai,
o ktérej mowa w § 1 ust. 1.

2. Opis stanu lokalu zawartgdizie w protokole zdawczo-odbiorczym, stangmyim zahcznik
nr 1 do umowy.

§3

1. Najemca zobowzuje st ptaci Wynajmupcemu czynsz miegizny wrazze zwrotem
rownowartaci podatku od nieruchondoi w wysokdgci: ...... zint + obowigzujgcy podatek VAT, tj.:
........ zZinf x ... nf = ... zt + obowzujgcy podatek VAT /stownie netto:
.......................................... /. Naleenasé za najem lokalu wynosi brutto ............. zk

2. Niezalenie od czynszu, Najemca pokrywa koszty gz@ne z eksploatacjlokalu -
miesicznie, na  podstawie  wystawianych  przez ~ Wynajgeego/Dostawg  faktur,
w szczegolnéci wg ponizszego zestawienia:
a/ zimna woda i odprowadzenigiekOw na podstawie wskazawodomierza oraz rozliczenia
rocznego catej nieruchorsa;
b/ wywoOz nieczysteri: wysok@é optaty zgodna z wysak@g wynikapcg z  Deklaracji
0 wysok@ci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymiigszoml o obowizujgcy podatek
VAT.
c/ centralne ogrzewaniewg wskaza licznika oraz rozliczenie egi wspoélnych rozliczone
proporcjonalnie do powierzchni wynajmowanej w stidau do powierzchni ogélnej - wg faktury
wystawianej przez Wynajnagggo;
d/ spratanie powierzchni wspoélnychwg faktury wystawianej przez Wynajgeggo, koszt naliczenia
proporcjonalny do zajmowanej powierzchni w stosushdypowierzchni ogdélnej;
el energia elektrycznavg wskaza licznika na podstawie umowy zawartej przez NajemBejonem
Energetycznym oraz rozliczenieeg&d wspoélnych rozliczenie proporcjonalnie do powatnai
wynajmowanej w stosunku do powierzchni ogolnej -fakgury wystawianej przez Wynajmecggo,
po odgciu powierzchni opomiarowanej — zapis dotyczy lokalystawianego do przetargu przy
ul. Tadeusza Kaiuszki 82.

3. Energ¢ elektryczm Najemca optaca bedzie wedtug wskaza licznika zgodnie
Z zawarj umowy z Zaktadem Energetycznym.

4. Naleny Wynajmupcemu: czynsz, optaty niezalee oraz podatek od nieruchoéob
Najemca optacabedzie do 20 dnia kalego miesjca za miesic biezacy, na konto Wynajmarego
14 1240 5211 1111 0010 6223 258Maleznymi odsetkami ustawowymi przypadku zwioki w




zaptacie. Zmiana konta nie wymaga formy aneksu temim¢ dokonana na podstawie pisemnego
zawiadomienia skierowanego do Najemcy.

5. Koszty eksploatacji, o ktorych mowa w 8§ 3 ustmog uleg& zmianom w przypadku
zmiany cen urg@owych lub umownych proporcjonalnie do tych zmiZmiana wysokéci tych optat
obowigzuje od dnia jej wprowadzenia przez Wynajgogigo/Dostawe Podwyszenie kosztéw
eksploatacji - natmych Wynajmugcemu - nie wymaga formy aneksu i dokonywanglzie
na podstawie pisemnego zawiadomienia Wynajorgo. Zmiana opfaty z tytutu kosztéw eksploataciji
ptatne g od terminu wskazanego w zawiadomieniu. Nie wymafiamy aneksu tate inne zmiany
w przedmiocie kosztow eksploatacji, a w szczegddndotyczice pozycji w ich zestawieniu i sposobu
rozliczania.

6. Najemca éwiadcza,ze posiadaNIP ................... i upowania Wynajmugcego do
wystawiania faktur VAT bez swojego podpisu.

§ 4

1. Zmiana wysokgi czynszu, o ktébrym mowa w § 3 ust. 17ady dokonywana raz w roku
kalendarzowym a@rednioroczny wskanik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych egeny
przez Prezesa GUS w Dzienniku etewym RP ,Monitor Polski” ogotem za rok kalendarzow
poprzedzajcy dziex waloryzacji.

2. Pierwsza waloryzacja miesknej stawki czynszu, okilenej w § 3 ust. 1 me by
dokonana w 2017 roku, w oparciu o wahik, o ktébrym mowa w ust. 1 ustalony za rok 2016;
w kolejnych latach podwaki bedsg dotyczyly czynszu obowrujacego aktualnie, tj. stawki czynszu
w wysokaci ustalonej w wyniku waloryzacji w roku poprzednim

3. Zmiana wysokéi stawki czynszu ma nasipi¢ raz do roku w przypadku zmiany
wysokasci podatku od nieruchondoi wprowadzonej UchwatRady Miejskiej w Suwatkach.

4. Podwyszenie czynszu o wskaik, o ktérym mowa w ust. 1 i o wysoko podatku od
nieruchoméci, o ktérym mowa ust. 3 nie wymaga formy aneksiokonywane bdzie na podstawie
pisemnego zawiadomienia Wynajracggo.

5. Podwyszony czynsz platny jest od migsa wskazanego w zawiadomieniu.

§5

1. Najemca wplacit kaugj zabezpieczafg w wysokaci ............... zt (stownie:
...................... ) - stanowsca trzykrotnd¢ miesgcznego czynszu brutto (zaagtonego do petnych
zlotych), o ktérej mowa w 8 3 ust. 1, jako zabegp#nie ewentualnego roszczenia przystgcrio
Wynajmupcemu z tytulu nalnosci za wynajem lokalu izytkowego stanowsicego przedmiot
niniejszej umowy, uprawnia¢ Wynajmugcego do zaspokojeniagst kaucji powgkszonej o natene
odsetki w sytuacji, gdyby wierzytelfpowstata i stata siwymagalna.

2. Kaucja zostanie ulokowana na indywidualnym uattn rocznej lokaty terminowej.
Nalezne odsetki povekszap kapitat lzdacy przedmiotem lokaty.

3. Lokata bdzie odnawiana po uptywie k&ego roku.

4. Oprocentowanie kapitatu za niepeiny rok lokaigzone Ipdzie w wysokéci
obowigzujacego oprocentowania rachunkuaieego.

5. Kaucja wptacona przez Najegnpodlega oprocentowaniu i podlega zarachowaniu na
poczet zalegkri powstalych w zwjzku z nienaleytym lub nieterminowym uiszczaniem
przez najemg optat oraz innych zobowiay zwigzanych z najmem. Kaucja i zosté zaliczona
w poczet zadtzenia jeden raz w giju roku kalendarzowego. Uzupetnienie kaucji winasgpic w
terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania.

6. Istniejce w dniu wygéniccia umowy nieuregulowane natesci z tytutu najmu lokalu
uzytkowego Wynajmujcy pokryje w pierwszej kolejrdgi z kwoty kaucji powskszonej o nakne
odsetki.

7. Z zastrzeeniem ust. 5 i 6 zwrot kaucji ngpuje w kwocie odpowiadagej jej wysokdci
powiekszonej o nalme odsetki. Kaucja wraz z naitgymi odsetkami rozliczona zostanie w dacie
odbioru lokalu przez Wynajmagego.

8. Kaucja wraz z nalaymi odsetkami, na zasadach ckoaych w niniejszym paragrafie, ma
zastosowanie do przysztych uméw najmu przedmiotovekalu zawartych z Najemc

§6

1. Najemca zobowrany jest do wykonywania na wiasny koszt i we wyasnzakresie

nastpujacych bieigcych napraw:



1) konserwacji i napraw podtdég, posadzek, wykladziodiogowych, sciennych, oktadzin
ceramicznych i szklanych,

2) napraw okien i drzwi, zamkow oraz zamgni

3) drobnych napraw instalacji i wdzexr technicznych zapewnigjych korzystanie z ogrzewania
lokalu,

4) uzupetniania i oszklenia drzwi i okien oraaveetlenia w lokalu,

5) naprawy i konserwacji wdzenr wentylacyjnych,

6) odnawiania lokalu gwarantigiego utrzymanie lokalu w naigej czystdci, w tym malowania
catego lokalu, naprawy tynkéw.

2. Przeprowadzenie przez Najegmmemontu lokalu z zastrzeniem ust. 1 wymaga podpisania
»Porozumienia remontowego” z Wynajmaym.

3. ,Porozumienie remontowe”, o0 ktdrym mowa w ustp@winno by podpisane przez Strony
w terminie 21 dni od chwili uzyskania przez Wynajguego wszelkich zgdd, pozwaleé innych
wymaganych przez prawo dokumentow, ufivaaj acych Najemcy rozpogzie prac remontowych.

4. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajpuggo Najemca nie me dokonywa
w lokalu istotnych zmian ani jakichkolwiek ulepgze

5. Na kade planowane prace remontowe w lokalu usytuowanyivudynku wpisanym do
rejestru zabytkdw, konieczne jest zmie przez Najemcstosownego projektu celem otrzymania
zgody Wynajmujcego, a nagpnie uzyskania na tej podstawie wymaganych pranweeyzji.

6. Najemca zobowruje s¢ uzytkowat przedmiot najmu z natgta starannécia, zgodnie z
umowg i przeznaczeniem, z zachowaniem zasad prawidigesgpodarki.

7. Najemca zobowrany jest do przestrzegania przepiséw bhp,zppcsanitarnych oraz
utrzymywa poprawm wspotprae z innymi najemcami w budynku opisanym w 8§ 1.

§7

1. Z chwib wyganiecia umowy, jak réwnig jej rozwigzania, Najemca zobowduje sé
zwrdcié lokal w stanie niepogorszonym ponad normalngcie.

2. Podstaw ustalenia stanu lokalu i jego prgep przez Wynajmuagego jest protokor
zdawczo-odbiorczy.

3. Wraz ze zwrotem lokalu Najemca zobgmuije sé zwrdcié Wynajmupcemu wszystkie
klucze do lokalu i budynku, pospta¢ i usura¢ z niego wszystkie rzeczy ruchome niestano®i
wilasnag¢ Wynajmupcego.

§8

Jezeli Najemca nie wywgze st z obowizku zwrdcenia lokalu po wygai¢ciu umowy (8 7
ust. 1) obowdzany jest ptadi Wynajmupcemu za kazdy miesiaca, miesiczne odszkodowanie
umowne w wysokéri 150% ostatnio obowkujagcego czynszu. Odszkodowanie umowngdlzie
nalezne za kady rozpoczty miesic zajmowania lub nieopzaienia lokalu.

§9

1. Najemca nie me bez pisemnej zgody Wynajmaggo dokonywé& zmian
w najmowanym mu lokalu oraz czy¢niw rzeczy najtej zmian sprzecznych z umewub jej
przeznaczeniem. Bez pisemnej zgody Wynajicego nie mge tez oddawd rzeczy najmowanej
osobie trzeciej doaywania albo w podnajem.

2. Wszelkie ulepszenia przedmiotu najmu mdgy¢ dokonane przez Najemictylko
za pisemn zgody Wynajmupcego.

3. Po zakaczeniu stosunku Najmu wszelkie ulepszenia zatrzywignajmupcy bez
konieczndci zaptaty dla Najemcy sumy odpowiagtagj ich wartdci.

§10

1. Umowa mae by rozwigzana w kadym czasie w drodze zgodnego porozumieniedeyi
stronami.

2. Wynajmugcy umowe moze wypowiedzié, w trybie natychmiastowym bez zachowania
terminéw wypowiedzenia, w przypadku:

1) niewt&ciwego wywania przedmiotu najmu przez Najegnc

2) nieuzasadnionego powierzenia przedmiotu najrobiedrzeciej przez Najerac

3) zmiany przez Najemgrzeznaczenia przedmiotu najmu bez zgody Wynaijcegp;

4) oddania przedmiotu najmu przez Najerosobie trzeciej doaywania albo w podnajem bez zgody
Wynajmupcego;



5) dopuszczeniasiprzez Najemg zwloki z zaptad czynszu i optat niezataych, za co najmniej dwa
petne okresy platrioi;
6) razacego naruszenia oboyzkOw wynikagcych z umowy przez Najerac
7) braku wptaty uzupetnienia kaucji zgodnie z 86 6 umowy.
§11
W sprawach nieuregulowanych niniggsumowy majp zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
§12
Inne ustalenia:
1) Najemca ma obowzek utrzymania posglku, czystéci w obrbie najmowanego lokalu oraz
przestrzega przepisow sanitarnych i padkowych. Najemca nie nie zastawié& lub gromadzi
przedmiotéw lub odpadéw w exciach wspodlnych bez zgody Wynajmoggo.
2) Wszelkie zmiany wewgtrz i na zewntrz budynku oraz remonty /malowanie, okratowanzg|dy,
tablice informacyjne, stawianieianek, itp./ wymagajpisemnej zgody Wynajmagego i Miejskiego
Konserwatora Zabytkow. Wszystkie zalecenia pokdnérowydane przez uprawnione instytucje
dotyczce przedmiotu najmu, wykonuje Najemca na swdj kasazgodnieniu z Wynajmagym.
3) Sposob eksploatacji lokalu nie aeonaruszé& obowizujacych przepiséw, a w szczegokooPrawa
Budowlanego, BHP i ppo Najemca zobowizany jest do wypogeania lokalu w niezédny sprat
ppaz. zgodnie z przepisami prawa.
4) Najemca ponosi odpowiedziakiocywilng za skutki ewentualnych wypadkow, zaistniatych w
najmowanym lokalu i w jego obie, wyniktych z zaniedbania obayzkéw okrelonych w pkt. 1 i 3.
5) Najemca nie m potgcad z czynszuwadnych sum z tytutu roszazevobec Wynajmujcego.
6) Prowadzona przez Najegnw lokalu dziatalné¢ nie mae by uciazliwa dla otoczenia.
7) Najemca nie me bez uprzedniej zgody Wynajmaoggo umieszczaszyldow, plakatéw, napisow
i innych oznacz& Najemcy na nieruchordoi (poza lokal).
8) Najemca ubezpieczy (na okres olgmyivania umowy) spekt i wyposaenie lokalu
od kradziey, wkama i innych zdarzé losowych.
9) Wynajmujcy nie ponosi odpowiedzialdci cywilnej za ewentualne straty w wypasaiu
stanowjcym witasné¢ Najemcy na skutek nieprzewidzianych zdarkesowych.
10) Wynajmugcy nie ponosi odpowiedzialda za parametry dostarczonej wody, energii elekingg
i cieplnej oraz skutkéw z tym zedanych.
11) Najemca wskazuje dla Wynajmoggo adres do kierowania wszelkiej korespondencii:
UL e Wynajmupcy wskazuje dla Najemcy adres:
ul. Wigierska 32, 16-400 Suwalki. Strony zobawj si do kadorazowego powiadomienia
0 zmianie adresu. W razie zaniedbania tego obrku korespondencjwysyta s¢ na ostatni adres
listem poleconym z potwierdzeniem odbioru i niecal@puwaa sie za odebran.
12) Wynajmujcy zastrzega sobie prawo kontroli, przy wspétudzidbjemcy, przedmiotu najmu i
mozliwosci wejscia do lokalu w celu napraw i usgnia wszelkich awarii.
§13
Przedmiotowy lokal znajduje i w budynku wpisanym do rejestru zabytkow
w zwigzku, z czym, Najemca - zgodnie z art. 5 pkt. 3 Udtawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.Ny.162, poz. 1568 z @@. zm.) - niniejszym
sklada zobowizanie zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jeguwoczenia
w jak najlepszym stanie i korzystania z zabytku pos®b zapewniagy trwale zachowanie jego
wartaci.
§14
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajormy pisemnego aneksu pod rygorem
niewaznaosci, z wylaczeniem zmian, o ktérych mowa 8§ 3 ust. 4 zd. 2.i%usraz § 4.
§15
Umowa zostata spagdzona w trzech jednobrzawych egzemplarzach, z ktérych jeden
otrzymuje Najemca, a dwa Wynajmay.

NAJEMCA: WYNAIMUJ ACY:



