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Zatacznik nr 6 do SIWZ
Zalozenia do inwestycji

sBudowa wielorodzinnego 3 pi¢trowego budynku mieszkalnego zlokalizowanego
w Suwalkach na dzialce o nr geodezyjnym 25762/6 polozonej przy ul. Pulaskiego,
stanowiacej wlasnos¢ Spolki ”.

Zarzad Budynkow Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z o.0. prowadzi prace
zwigzane z rozpoczg¢ciem w IV kwartale br. budowy wielorodzinnego 3 pietrowego budynku
mieszkalnego pofozonego w Suwatkach przy ulicy Pufaskiego, w ktérym znajdowaé
si¢ bedzie 48 mieszkan.

System oparty jest na zalozeniu, ze Spoélka wybuduje budynek z lokalami
mieszkalnymi, ktérych kandydaci na Nabywcoéw/Najemcdéw beda mogli je wykupié
w systemie ratalnym (stopniowe dochodzenie do wlasnoéci) na zasadzie ,,od Najemcy
do Wtasciciela”. Budynek wielorodzinny zostanie wybudowany z kredytu bankowego
zaciggnigtego przez Spétke. Od momentu podpisania z wylonionymi przez Komisje
Kwalifikacyjng kandydatami na Nabywcoéw/ Najemcow, umow przedwstepnych sprzedazy
lokali w formie aktéw notarialnych, przyszli nabywcy zobowigzani bedg do wnoszenia
statych, réwnych miesi¢cznych rat na poczet ceny nabycia lokalu mieszkalnego obejmujacej
koszty zaciggnietego kredytu przez Spolke. Pierwsza wplata na poczet ceny zakupu lokalu
mieszkalnego tj. zadatek bedzie platna przed zawarciem przedwstgpnej umowy sprzedazy
i nie moze by¢ nizsza niz 15 % przewidywanej wartosci lokalu mieszkalnego. Z chwilag
oddania lokalu mieszkalnego do uzytkowania dodatkowo zawierana bedzie z przyszlymi
Nabywcami/Najemcami umowa najmu lokalu, ktéra zobowigzywaé bedzie do uiszczenia
czynszu wraz z oplatami eksploatacyjnymi.

Ogolne zasady dzialania programu:

e budowa wielorodzinnego budynku mieszkalnego realizowana bedzie przez Zarzad
Budynkéw Mieszkalnych w Suwalkach TBS sp. z o.0. ze $rodkéw wilasnych w postaci
dziatki gruntu (10%), zadatkéw na poczet ceny zakupu lokalu mieszkalnego przyszlych
nabywcow (min. 15%) i kredytu bankowego zaciagnigtego przez Spotke;

e nabywcy, z ktorymi zostang zawarte umowy przedwstepne sprzedazy lokali w formie
aktow notarialnych, pokrywa¢ beda koszty zaciagnietego przez Spoétke kredytu
bankowego w postaci stalych, miesiecznych rat placonych dla Spotki;

e najemcy po podpisaniu uméw najmu lokalu placié bedg miesieczny czynsz
w  wysokosci rzeczywistych kosztow utrzymania budynku wraz z oplatami
eksploatacyjnymi;

e pierwszenstwo w wynajeciu lokalu mieszkalnego i jego p6Zniejszym nabyciu maja:

1. studenci ostatniego roku studiéw oraz absolwentom szk6l wyzszych w wieku
do 30 lat, ktérzy prowadza na terenie Suwatk dziatalno$¢ gospodarcza,

2. osoby w wieku do 35 lat wychowujgcym dzieci, bedacymi dotychczasowymi
najemcami lokali mieszkalnych stanowiacych wiasno$é Gminy Miasta Suwatki,
nie  posiadajgce  zaleglosci  czynszowych, oplacajace regularnie  czynsz
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1 przestrzegajagce regulamin porzadku domowego w dotychczasowym miejscu
zamieszkania, przy czym w przypadku zawarcia umowy najmu oraz przedwstepnej
ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i jego sprzedazy, zobowigzane beda
przekaza¢ lokal dotychczasowy,

osoby w wieku do 35 lat wychowujacym dzieci, ubiegajgcym sie o najem lokalu
komunalnego, ktorych wniosek zostal rozpatrzony negatywnie wylacznie z uwagi
na przekroczenie kryterium dochodowego,

osoby posiadajgcym orzeczong niesprawnos$é narzadu ruchu, poparta odpowiednim
dokumentem wydanym przez organ do tego uprawniony (w ramach zasobu
przystosowanego dla oséb niepelnosprawnych),

osoby pelnoletnim nie posiadajace samodzielnego tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, zamieszkujgce z innymi osobami, ktére
sa najemcami lub wlascicielami lokalu na terenie Gminy Miasta Suwalki,

w przypadku braku kandydatéw okreslonych w ust.1 - 5 nabycie lokalu mieszkalnego
moze by¢ dokonane z pominigciem powyzszych zasad.

Lokale mieszkalne mogg by¢ nabywane przez wnioskodawcow, ktorzy lgcznie spelniaja
nastepujgce warunki:

1.

nie posiadajg zaleglosci w oplacie czynszu lub optat niezaleznych w wysokosci
2 miesigcznego czynszu w okresie 12 miesigcy przed dniem zlozenia wniosku o najem
lokalu mieszkalnego,

nie dopuszczali si¢ w ciggu dwoch lat od dnia zlozenia wniosku uporczywego
naruszania regulaminu porzadku domowego, co skutkowato uzasadniong interwencja
policji lub zarzadcy budynku,

w okresie 12 miesiecy przed dniem zlozenia wniosku nie korzystaly z dodatku
mieszkaniowego,

posiadajg zdolnos¢ finansowa na utrzymanie mieszkania w zasobach Spoétki,

. nie posiadajg tytulu wlasnosci, wspotwlasnosci lokalu mieszkalnego, budynku

mieszkalnego, spoldzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego na
terenie Gminy Miasta Suwalki, takze nie posiadaja spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego na terenie Gminy Miasta Suwalki,

posiadajg centrum intereséw osobistych lub gospodarczych (centrum zyciowe)
na terenie Gminy Miasta Suwalki (miejsce pracy, zameldowania, prowadzenie
dziatalnosci  gospodarczej, uczeszczanie dzieci do placowek  oswiatowo
— wychowawczych itp.),

posiadajg zdolno$¢ finansowsa pozwalajaca na wplacenie zadatku na poczet ceny
zakupu lokalu mieszkalnego oraz systematycznego wnoszenia rat z tytulu wykupu
mieszkania i ponoszenia kosztéw na jego utrzymanie,

posiadaja $redni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego za okres 2015 roku,
ktéry nie moze przekraczac:

80 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym (4. 3 214,44 zh)
120 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym (tj. 4 821,67 zb)
165 % w trzyosobowym gospodarstwie domowym (4. 6 629,79 z1)

200 % w czteroosobowym gospodarstwie domowym (4. 8 036,12 zb)
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e 200 % w gospodarstwie wiekszym niz czteroosobowe, powiekszone o dodatkowe 40%
na kazdg kolejng osobe w gospodarstwie domowym iloczynu wysokosci przecietnego
wynagrodzenia miesigcznego brutto w gospodarce narodowej w wojewddztwie
podlaskim oraz wspotezynnika 1,2.

Wedlug Obwieszczenia Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego z dnia 18 listopada

2015 r. przecigtne miesigczne wynagrodzenie brutto w gospodarce narodowej

w wojewodztwie podlaskim wynosi 3 348,38 zt

Kandydatow na Nabywcow/Najemcow lokali mieszkalnych, wylania w drodze okre$lenia
listy podstawowej i rezerwowej Komisja Kwalifikacyjna, dzialajac na podstawie Regulaminu
Wynajmu Mieszkan w zasobach Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach
TBS sp. z o.0.

Korzysci dla Gminy Miasta Suwalki:

e Spolka realizuje zalozenia stuzace zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
Gminy Miasta Suwalki,

e sprzyjanie decyzjom pozwalajacym na zwalnianie mieszkan komunalnych zajmowanych
przez dotychczasowych najemcow, ktorym zwiekszyly si¢ dochody lub ktérzy chea
poprawi¢ swoje warunki mieszkaniowe,

e pomoc w zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych, szczegdlnie mlodych mieszkancow
Gminy Miasta Suwalki.

KorzySci dla mieszkancow:

e oplata eksploatacyjna oraz miesigczna rata z tytulu wykupu mieszkania ksztaltowad
si¢ bedzie na poziomie czynszu placonego za wynajem mieszkania z prywatnych zasoboéw
mieszkaniowych;

e najemcy po catkowitej splacie ceny nabycia lokalu mieszkalnego w systemie ratalnym,
stopniowo dochodza do wlasnosci lokalu na zasadzie ,,od Najemcy do Wiasciciela™.

Realizacja programu w Gminie Miasta Suwalki:

e Zapotrzebowanie

Na potrzeby programu przeprowadzono na terenie Miasta badania ankietowe, ktére wykazaly
preferencje i potrzeby mieszkaniowe docelowych najemcéw. Wplyneto ponad 200 ankiet.
Ankietowani to w wigkszosci malzenstwa z dzieémi, stale zamieszkujgcy i zarabiajacy
na terenie Suwatk.

e Lokalizacja

Budynek usytuowany bedzie przy ul. Putaskiego pomiedzy budynkami o numerach 24E i 24F
na dzialce o nr geodezyjnym 25762/6 w obrebie nr 0004, pow. 0,4427 ha.

e Projekt

Projekt budowlano — wykonawczy, ktory zostal opracowany przez Przedsiebiorstwo
Inwestycyjno-Projektowe ,,AC- System” s.c. zaklada budowe 3 pigtrowego, wielorodzinnego
budynku mieszkalnego, gdzie w trzech klatkach znajdowa¢ sie bedzie lacznie 48 mieszkan.
Budynek wyposazony bedzie w 3 windy osobowe, pomieszczenia przynalezne do mieszkan
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oraz dostgpne miejsca parkingowe. Projekt zaklada budowe lokali w tzw. stanie
deweloperskim, gotowym do wykonezenia, z nastepujagcym wyposazeniem:

— instalacje: kanalizacyjna, wody =zimnej, centralnego ogrzewania, cieplej wody
uzytkowej, domofonowej, elektrycznej, odgromowej, telefonicznej i teletechnicznej,

— posadzki cementowe, tynki cementowo wapienne kat. III, nie malowane,

— na balkonach bariery metalowe i gres mrozoodporny,

— instalacja wodno — kanalizacyjna bez urzadzen i armatury,

— centralne ogrzewanie: w pokojach 1 kuchni grzejniki stalowe konwekcyjne
z wbudowanymi zaworami termostatycznymi, w tazienkach grzejniki drabinkowe
dekoracyjne z zaworami termostatycznymi,

— lokale bez urzadzen do przygotowywania positkow,

— instalacja elektryczna wraz z osprzetem tj. gniazda n/t, p/t i wylgczniki p/t,

— okna i drzwi balkonowe PCV z nawiewnikami higrosterowalnymi w ramie o$cieznicy,
kolor bialy. Parapety wewnetrzne — konglomerat. Drzwi wejsciowe do mieszkania —
drewniane: plaskie, bez przettoczek, pokryte folig PCV, kolor orzech, oscieznica
stalowa.

Szacunkowy koszt budowy budynku:
1. prace budowlano — montazowe z przylaczeniami

1 zagospodarowaniem terenu 6 640 000 zt
2. projekt budowlano - wykonawczy, obstuga inwestycyjna 201 000 zt
3. razem (1+2) 6 841 000 zt
4. wartos¢ dziatka pod budowe budynku 749 000 zt
5. razem (3+4): 7590 000 zi

Zrédla finansowania.

Finansowanie budowy budynku planowane jest z kredytu bankowego (75%) zaciggnietego
przez Spotke, wkiadu wlasnego inwestora - Zarzadu Budynkdéw Mieszkalnych w Suwatkach
TBS sp. z 0.0. w postaci dziatki gruntu (10%) i zadatkéw na poczet ceny zakupu lokalu
mieszkalnego przysztych nabywcow (15%).

Przyjmuje sie, ze:

e pierwsza wplata na poczet ceny zakupu lokalu mieszkalnego tj. zadatek bedzie platna
przed zawarciem przedwstgpne] umowy sprzedazy i nie moze by¢ nizsza niz 15 %
przewidywanej wartosci lokalu mieszkalnego,

e pozostala kwota do zaplaty bedzie rozlozona na rowne raty miesieczne na okres nie
dtuzszy niz 20 lat,

e ostateczne przeniesienie praw wilasnosci lokalu w formie aktu notarialnego nie moze
nastgpi¢ wezesniej niz po uplywie trzech lat od daty zawarcia umowy najmu.
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Przykladowe wysokosci oplat dla przyszlych najemcow.

Rata na poczet ceny wykupu lokalu mieszkalnego.

Dla wyliczen obslugi kredytu przyjeto szacunkowe oprocentowanie na poziomie 3.5 %
w skali rocznej, sptaty w réwnych ratach kapitatowo — odsetkowych, przez okres 20 lat.
Prognozowany czynsz wyliczono jak dla podobnego budynku wielorodzinnego, w tym:
administrowanie, ubezpieczenia, podatek od nieruchomosci, przeglady wynikajace z Prawa
budowlanego (budowlane, kominiarskie, gazowe, elektryczne), oswietlenie czgéci wspolnych
(klatek schodowych, piwnic, otoczenia), sprzatanie (klatki schodowej 1 otoczenia), usuwanie

biezacych awarii, usterek, naprawy w czesciach wspdlnych, razem 2,50 zt/m?2.

Wielkos¢ | Cena nabycia lokalu | Zadatek Miesigczna rata Wysokos¢ Razem
lokalu mieszkalnego (15%) na poczet ceny | miesigcznego oplata
(1los¢ m* x wartos¢ nabycia lokalu CZynszu miesigczna
1m?) (kapitat 1 odsetki)

(m?) (zh) (zh) (zh)
45,08 m? 135 800,34 | 20 370,05 625,26 112,70 737,96
45,16 m* 136 041,34 | 20 406,20 626,37 112,90 739.27
52,82 m? 159 116,55 | 23 867,48 732,61 132,05 864,66
54,21 m? 163 303,83 | 24 495,57 751,89 135,55 887,42
54,28 m? 163 514,71 | 24 527,21 752,86 135,70 888,56
64,82 m? 195 265,71 | 29 289,86 899,05 162,05 1 061,10

Zakladane terminy realizacji zadania inwestycyjnego:
1. Wybor przysztych Nabywcow/Najemcow
(na postawie ztozonych wnioskow)

2. Ogloszenie w zakresie wyboru banku kredytujacego inwestycje
3. Wybor banku kredytujacego — zawarcie umowy

4. Ogloszenie przetargu na wykonanie robdt

wrzesien 2016 r.

lipiec 2016 1.

wrzesien 2016 r.

budowlano — montazowych wrzesien 2016 1.

5. Zawarcie umowy z wykonawcg robot budowlano - montazowych pazdziernik 2016 r.
6. Zawarcie umow przedwstepnych sprzedazy lokalow mieszkalnych

w formie aktow notarialnych oraz dokonanie wplat zadatkow pazdziernik 2016 r.
7. Przekazanie wykonawcy placu budowy 1 rozpoczecie robot pazdziernik 2016 r.
8. Zakonczenie budowy listopad 2017 r.
9. Zawarcie umow najmu lokali wraz z protokoélarnym ich przekazaniem

i zasiedlenie mieszkan listopad 2017 r.
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