UMOWA NAJMU
LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w dniu 2016 r. poeizy Zarzgdem Budynkow Mieszkalnych
w Suwatkach TBS Spotka z ograniczadpowiedzialnécig w organizacji z siedzip przy
ul. Wigierskiej 32, posiadagg NIP 8442356287, REGON 36336992(pitat zaktadowy
24 954 250 zt zwary dalej Wynajmuj acym, reprezentowan przez Prezesa Zawmu

= , Zwary dalej Najem(a, prowadz;cq
d2|a+alncsc gospodarcz ................................. , Wpisary do . :
§1
1. Wynajmugcy oddaje Najemcy w najem na czas oznaczag/dnia ............... r.
do dnia ................ r. lokal wytkowy usytuowany na ......... budynku przy
ul. w Suwaltkachoznaczonynr ..... o0 powierzchni gaytkowej ........... m’

z przeznaczeniem r@le medyczne.

2. Najemca korzystalebizie ze wspodlnych pomieszé@zsanitarnych.

3. Wynajmugcy oddaje Najemcy - w najem - przedmiotowe lokaleakiualnym
stanie technicznym, przydatnym do umowneggtku, ktory najemca akceptuje i nie wnosi
zastrzeen.

4. Z zastrzeeniem § 11 Stronom umowy nie przystuguje prawo gpishia od
umowy, ani prawo wczaiejszego jednostronnego rozeania umowy za wypowiedzeniem.

§2

1. Najemca stwierdzae przedmiot najmu jest zdatny do prowadzenia driadai,
o ktorej mowa w § 1 ust. 1.

2. Opis stanu lokalu zawartydizie w protokole zdawczo-odbiorczym, stangwym
zalcznik nr 1 do umowy.

§3

1. Najemca zobowzuje st ptack Wynajmupcemu czynsz miegizny w WySOKeci
...... zt + obowhzujacy podatek VAT za nf powierzchni aytkowej, . :

.......... zZ¥m? X ..........mf = .......... zt + obowhzujacy podatek VAT /stownie netto:
.zlotych ..o groszy/.Naleenasé¢ za najem lokalu wynosi brutto

........... zt,
2. Niezaleénie od czynszuNajemca pokrywa koszty zgaane z eksploatagcjokalu -
mieskcznie, na podstawie wystawianych przez Wynajoego/Dostawg faktur, w
szczegolnéci wg ponizszego zestawienia:
a/ energia elektryczn&oszt rozliczany proporcjonalnie do powierzchni ajymowanej - wg
faktury wystawianej przez Wynajmoggo na podstawie faktury Dostawcy,
b/ wywdz nieczysteri: wysokdé optaty zgodna z wysad@g wynikapcg z Deklaracii
0 wysok@ci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymiigszom 0 obowgzujgcy
podatek VAT,
c/ centralne ogrzewanikoszt rozliczany proporcjonalnie do powierzchni ajymowanej - wg
faktury wystawianej przez Wynajmoggo na podstawie faktury Dostawcy,
d/ spratanie powierzchni wspolnych koszt rozliczany proporcjonalnie do powierzchni
wynajmowanej - wg faktury wystawianej przez Wyngjoago na podstawie faktury
Wykonawcy,
3. Oprécz czynszu najmu i optat niezalgch Najemca zobowduje s¢ pokrywa' na
podstawie wystawianej przez Wynajguggo faktury koszt podatku od nieruchéano
4. Naleny Wynajmugcemu: czynsz, optaty niezalee oraz podatek od
nieruchoméci Najemca optacabedzie do 20 dnia kalego miegjca za miesic biezacy, na
konto Wynajmucego 14 1240 5211 1111 0010 66232587 naleznymi odsetkami



ustawowymi przypadku zwtoki w zaptacie. Zmiana konte wymaga formy aneksu i e
by¢ dokonana na podstawie pisemnego zawiadomienieoskimego do Najemcy.

5. Koszty eksploatacji, o ktorych mowa w 8§ 3 udtmog uleg& zmianom w
przypadku zmiany cen wdowych lub umownych proporcjonalnie do tych zmiZmiana
wysokaici tych optat obowgzuje od dnia jej wprowadzenia przez Wynajgoego/Dostawe
Podwyzszenie kosztow eksploatacji - natgch Wynajmugcemu - nie wymaga formy aneksu
i dokonywane bdzie na podstawie pisemnego zawiadomienia Wynajgegp. Zmiana
optaty z tytutu kosztow eksploatacji ptatnea terminu wskazanego w zawiadomieniu. Nie
wymagaj formy aneksu tate inne zmiany w przedmiocie kosztow eksploatacjiwa
szczegolnéci dotyczice pozycji w ich zestawieniu i sposobu rozliczania.

6. Najemca éwiadcza,ze posiaddNIP ......................Il upowania Wynajmujcego
do wystawiania faktur VAT bez swojego podpisu.

§ 4

1. Zmiana wysokdi czynszu, o ktorym mowa w 8 3 ust. 1 rady dokonywana raz
w roku kalendarzowym osrednioroczny wskanik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS w Dikndrzedowym RP ,Monitor
Polski” ogétem za rok kalendarzowy poprzedegjdzien waloryzacii.

2. Pierwsza waloryzacja miesknej stawki czynszu, okilenej w 8§ 3 ust. 1 mae by
dokonana w 2017 roku, w oparciu o wahkik, o ktorym mowa w 8 5 ust. 1 ustalony za rok
2016; w kolejnych latach podu#i beda dotyczyty czynszu obowrujagcego aktualnie, tj.
stawki czynszu w wysokai ustalonej w wyniku waloryzacji w roku poprzednim

3. Podwyszenie czynszu o wskaik, o ktorym mowa w 8 5 ust. 1 nie wymaga formy
aneksu i dokonywanestizie na podstawie pisemnego zawiadomienia Wynajregp.

4. Podwyszony czynsz pfatny jest od migsa wskazanego w zawiadomieniu.

§5

1. Najemca wpiacH kaugj zabezpieczaga w wysokaci ............. zt (stownie:

. . ztotych %140 - stanowica trzykrotng¢ mieskcznego czynszu brutto
(zaokqglonego do peitnych ztotych), o ktérej mowa w 8§ 3. U jako zabezpieczenie
ewentualnego roszczenia przystug@go Wynajmujcemu z tytutu natenosci za wynajem
lokalu wytkowego stanowgicego przedmiot niniejszej umowy, uprawp@Wynajmuacego
do zaspokojenia siz kaucji powtkszonej o nalene odsetki w sytuacji, gdyby wierzytekgo
powstata i stata gsiwymagalna.

2. Kaucja zostanie ulokowana na indywidualnym uattu rocznej lokaty terminowe;.
Nalezne odsetki powkszap kapitat lzdacy przedmiotem lokaty.

3. Lokata kdzie odnawiana po uptywie kaego roku.

4. Oprocentowanie kapitatu za niepeiny rok lokétzone kpdzie w wysokéci
obowigzujacego oprocentowania rachunkuseego.

5. Kaucja wptacona przez Najegmpodlega oprocentowaniu i podlega zarachowaniu
na poczet zalegéoi powstatych w zwjzku z nienalgytym lub nieterminowym uiszczaniem
przez najemg optat oraz innych zobowzan zwigzanych z najmem. Kaucja i zosté
zaliczona w poczet zadtania jeden raz w ggu roku kalendarzowego. Uzupetnienie kaucji
winno nasipi¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania.

6. Istniece w dniu wygéniecia umowy nieuregulowane natesci z tytutu najmu
lokalu wytkowego Wynajmujcy pokryje w pierwsze] kolejigi z kwoty kaucji
powiekszonej o natene odsetki.

7. Z zastrzeeniem ust. 5 i 6 zwrot kaucji ngpuje w kwocie odpowiadagej jej
wysokasci powickszonej o nalene odsetki. Kaucja wraz z nateymi odsetkami rozliczona
zostanie w dacie odbioru lokalu przez Wynajacepgo.



8. Kaucja wraz z nakmymi odsetkami, na zasadach dckoaych w niniejszym
paragrafie, ma zastosowanie do przysztych umow mgrmaedmiotowego lokalu zawartych
z Najema.

§6

W przypadku, gdy wymiar jednomiesznego wylicytowanego czynszu wyniesie
1000 zt netto, Wynajmagy maze zgdaé od kandydata na najeg@rzedstawienia do
akceptacji dodatkowego zabezpieczenia pkainoaleznosci.

8§87

1. Najemca zobowrany jest do wykonywania na wtasny koszt i we wyasizakresie
nastpujacych bieacych napraw:

1) konserwacji i napraw podtdg, posadzek, wykitadagodiogowych,sciennych, oktadzin
ceramicznych i szklanych,

2) napraw okien i drzwi, zamkow oraz zamgdi

3) drobnych napraw instalacji i wdzen technicznych zapewniggych korzystanie
z ogrzewania lokalu,

4) uzupetniania i oszklenia drzwi i okien oraaveetlenia w lokalu,

5) naprawy i konserwacji ugdzexr wentylacyjnych,

6) odnawiania lokalu gwarantigego utrzymanie lokalu w néaige) czystdci, w tym
malowania catego lokalu, naprawy tynkow.

2. Przeprowadzenie przez Najgmemontu lokalu z zastrzeniem ust. 1 wymaga
podpisania ,,Porozumienia remontowego” z Wynapuyim.

3. ,Porozumienie remontowe”, 0 ktérym mowa w ustp@winno by podpisane przez
Strony w terminie 21 dni od chwili uzyskania przé¢ynajmupcego wszelkich zgod,
pozwol&é i innych wymaganych przez prawo dokumentow, @imdajgcych Najemcy
rozpoczcie prac remontowych.

4. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajgogigo Najemca nie mie dokonywa
w lokalu istotnych zmian ani jakichkolwiek ulepgze

5. Na kade planowane prace remontowe w lokalu usytuowanymbudynku
wpisanym do rejestru zabytkdéw, konieczne jestethie przez Najemgcstosownego projektu
celem otrzymania zgody Wynajmggpgo, a nagpnie uzyskania na tej podstawie
wymaganych prawem decyzji.

6. Najemca zobowruje s¢ uzytkowa® przedmiot najmu z natgta starannécia,
zgodnie z umowi przeznaczeniem, z zachowaniem zasad prawidigasgpodarki.

7. Najemca zobowrany jest do przestrzegania przepiséw bhp,zppaanitarnych
oraz utrzymywa poprawn wspoétprae z innymi najemcami w budynku opisanym w 8 1.

§8

1. Z chwih wygasni¢cia umowy, jak rowni2 jej rozwigzania, Najemca zobowauje
si¢ zwréck lokal w stanie niepogorszonym ponad normalng/cie.

2. Podstaw ustalenia stanu lokalu i jego prgelp przez Wynajmuagego jest protokét
zdawczo-odbiorczy.

3. Wraz ze zwrotem lokalu Najemca zobgmuije s¢ zwrdock Wynajmupcemu
wszystkie klucze od lokalu i pomieszézsanitarnych oraz inne przedmioty urhwiajace
dostp do budynku, pospg#a¢ zajmowane pomieszczenia z przylegtym korytarzemc
usunyc¢ z niego wszystkie rzeczy ruchome niestanoeiwtasné¢ Wynajmupcego.

§9

Jezeli Najemca nie wywize st z obowhzku zwrécenia lokalu po wyg@aieciu
umowy (8 7 ust. 1) obowzany jest ptadi Wynajmupcemu za kady miesgca, miesiczne
odszkodowanie umowne w wysckd 150% ostatnio obowrujagcego czynszu.



Odszkodowanie umownecthzie naléene za kady rozpoczty mieshc zajmowania lub
nieopr@nienia lokalu.
§10
1. Najemca nie me bez pisemnej zgody Wynajmoggo dokonywa zmian
w najmowanym mu lokalu oraz czyniv rzeczy najtej zmian sprzecznych z umevub jej
przeznaczeniem. Bez pisemnej zgody Wynageego nie mee tez oddawa rzeczy
najmowanej osobie trzeciej daywania albo w podnajem.
2. Wszelkie ulepszenia przedmiotu najmu mbgé dokonane przez Najemdylko
za pisema zgody Wynajmupcego.
3. Po zakaczeniu stosunku Najmu wszelkie ulepszenia zatrz\Wwyaajmupcy bez
konieczndci zaptaty dla Najemcy sumy odpowiagtagj ich wartdci.
§11
1. Umowa mae by rozwigzana w kadym czasie w drodze zgodnego porozumienia
miedzy stronami.
2. Wynajmujcy umowe maze wypowiedzié, w trybie natychmiastowym bez
zachowania termindw wypowiedzenia, w przypadku:
1) niewt&ciwego wywania przedmiotu najmu przez Najegnc
2) nieuzasadnionego powierzenia przedmiotu najrobiedrzeciej przez Najerac
3) zmiany przez Najemg@rzeznaczenia przedmiotu najmu bez zgody Wynajoegp;
4) oddania przedmiotu najmu przez Najenosobie trzeciej doaywania albo w podnajem
bez zgody Wynajmyggego;
5) dopuszczenia siprzez Najeme zwioki z zaptad czynszu, optat niezateych i zwrotu
podatku od nieruchondoi, za co najmniej dwa petne okresy ptaip
6) razagcego naruszenia oboyzkdw wynikapcych z umowy przez Najerac
7) braku wptaty uzupetnienia kaucji zgodnie z && 6 umowy.
§12
W sprawach nieuregulowanych niniggsggnowg map zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
§13
Inne ustalenia:
1) Najemca ma obowzek utrzymania pogdku, czystéci w obrbie najmowanego lokalu
oraz przestrzegaprzepisOw sanitarnych i padkowych. Najemca nie nie zastawia lub
gromadzt przedmiotow lub odpadéw w exiach wspdélnych bez zgody Wynajmcggo.
Dotyczy to rownie powierzchni bezpwednio przylegajcej do lokalu.
2) Wszelkie zmiany wewgtrz i na zewntrz budynku oraz remonty /malowanie, okratowanie,
szyldy, tablice informacyjne, stawianigcianek itp./ wymagaj pisemnej zgody
Wynajmupcego. Wszystkie zalecenia pokontrolne wydane prapmwnione instytucje
dotyczce przedmiotu najmu, wykonuje Najemca na swoj koset uzgodnieniu
z Wynajmugcym.
3) Sposob eksploatacji lokalu nie ©neo narusz& obowihzujacych przepisow,
a w szczeglln@i Prawa Budowlanego, BHP i ppo Najemca zobowkzany jest
do wyposaenia lokalu w niezédny sprzt ppaz. zgodnie z przepisami prawa.
4) Najemca ponosi odpowiedziakto cywilng za skutki ewentualnych wypadkow,
zaistniatych w najmowanym lokalu i w jego ebie, wyniktych z zaniedbania oboyzkow
okreslonych w pkt. 1 i 3.
5) Najemca nie me potgcat z czynszu zadnych sum z tytulu roszazewobec
Wynajmupcego.
6) Prowadzona przez Najemw lokalu dziatalné¢ nie mae by ucigzliwa dla otoczenia.
7) Najemca nie ma bez uprzedniej zgody Wynajmaggo umieszczaszyldow, plakatow,
napisow i innych oznacaeNajemcy na nieruchorndoi (poza lokal).



8) Najemca ubezpieczy (na okres obgmyivania umowy) spkt i wyposaenie lokalu
od kradziey, wkama i innych zdarzé losowych.
9) Wynajmugcy nie ponosi odpowiedzialdo cywilnej za ewentualne straty w wypaeaiu
stanowjcym wtasné¢ Najemcy na skutek nieprzewidzianych zdarksowych.
10) Wynajmujcy nie ponosi odpowiedzialdo za parametry dostarczonej wody, energii
elektrycznej i centralnego ogrzewania oraz skutkdym zwgzanych.
11) Najemca wskazuje dla Wynajmoggo adres do kierowania wszelkiej korespondencji:
UL Wynajmupcy wskazuje dla Najemcy adres:
ul. Wigierska 32, 16-400 Suwaiki. Strony zolyawy sie do kadorazowego powiadomienia
0 zmianie adresu. W razie zaniedbania tego ool korespondencjwysyta st na ostatni
adres listem poleconym z potwierdzeniem odbioraadebral uwaa s za odebran.
12) Wynajmujcy zastrzega sobie prawo kontroli, przy wspotudzislajemcy, przedmiotu
najmu i maliwosci wejscia do lokalu w celu napraw i usgnia wszelkich awarii.
8§14
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagdprmy pisemnego aneksu pod rygorem
niewanosci, z wylgczeniem zmian, o ktérych mowa 8 3 ust. 4 zd. 2.i%s6 oraz § 4.
§15
Umowa zostata spagdzona w trzech jednobrzpuych egzemplarzach, z ktorych
jeden otrzymuje Najemca, a dwa Wynajpuy;.

NAJEMCA: WYNAJIJMUJ ACY:



UMOWA NAJMU
LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w dniu 2016 r. pomizy Zarzzdem Budynkéw Mieszkalnych
w Suwatkach TBS Spotka z ograniezadpowiedzialnécig w organizacji z siedzipprzy
ul. Wigierskiej 32, posiadagg NIP 8442356287, REGON 3633699X@pitat zakladowy
24 954 250 zt zwary dalej Wynajmuj acym, reprezentowan przez Prezesa Zawzu

B , zZwarg dalej NaJemca prowadzqca
d2|a’falnc§c gospodarcz ................................. , Wpisary do . .

§1

1. Wynajmujcy oddaje Najemcy w najem na czas &kmey - od dnia ............ r.
do dnia .........ceviviennnn. r. lokal wytkowy potazony przy ul. Marii Konopnickiej 6
w Suwatkach o powierzchni zytkowej ....................... m’ z przeznaczeniem na
dziatalng¢ gastronomicza.

2. Wynajmugcy oddaje Najemcy - w najem - przedmiotowy lokaaktualnym stanie
technicznym, do ktérego Najemca nie zgtasza Wyngjoetnu zastrzesn.

3. Z zastrzgeniem 8§ 11 Stronom umowy nie przystuguje prawo gpishia
od umowy ani prawo wcZgriejszego jednostronnego roz®ania umowy za
wypowiedzeniem.

§2
1. Najemca stwierdzae przedmiot najmu jest zdatny do prowadzenia driadai,
o ktorej mowa w § 1 ust. 1.
2. Opis stanu lokalu zawarty jest w protokole zdawve odbiorczym.

§3
1. Najemca zobowzuje s¢ ptack Wynajmupcemu czynsz miestzny w wysokéci
............. zh+ oboquumcy podatek VAT za 1 nttj. :
............. ZHm? X o= L zZb+ oboquulacy podatek VAT /stownie netto:
.. [. Nalegnagé za najem lokalu 2ytkowego

WYNoSi brutto ..........c.cveeenn.n..

2. Niezalenie od czynszu, Najemca pokrywa koszty az@ne z eksploatacjokalu —
miesigcznie od dnia przekazania lokaly na podstawie wystawianych przez
Wynajmupcego/Dostawg faktur, w szczegélriei wg ponizszego zestawienia:

a/ zimna woda i odprowadzeriieiekOw. na podstawie wskazavodomierza oraz rozliczenia
rocznego catej nieruchoma;

b/ wywdz nieczysteri: wysokdé optaty zgodna z wysad@g wynikapcg z Deklaracii
0 wysok@ci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymiigszo 0 obowgzujgcy
podatek VAT;

3. Oprécz czynszu najmu i optat niezalgch Najemca zobowduje s¢ pokrywa' na
podstawie wystawianej przez Wynajpugigo faktury koszt podatku od nieruchéano

4. Energg¢ elektryczm Najemca optacabedzie wedlug wskazalicznika zgodnie
z zawarg umowy z Zakladem Energetycznym.

5. Naleny Wynajmugcemu: czynsz, optaty niezatee oraz podatek od
nieruchoméci Najemca optacgabedzie do 20 dnia kalego miesica za miesic biezacy, na
konto Wynajmujcego 14 1240 5211 1111 0010 66232587 naleznymi odsetkami
ustawowymi przypadku zwtoki w zaptacie. Zmiana konte wymaga formy aneksu i e
by¢ dokonana na podstawie pisemnego zawiadomienieoskimego do Najemcy.

6. Koszty eksploatacji, o ktérych mowa w ust. 2gnalega& podwyzszeniu w
przypadku zmiany cen wdowych lub umownych. Zmiana wysala tych optat obowgzuje
od dnia jej wprowadzenia przez Wynajauggo/Dostawge Podwyszenie kosztow




eksploatacji - natenych Wynajmugcemu - nie wymaga formy aneksu i dokonywagdze
na podstawie pisemnego zawiadomienia Wynajorgo. Podwyszone optaty z tytulu
kosztéw eksploatacji ptatneg ©od terminu wskazanego w zawiadomieniu. Nie wymagaj
formy aneksu take inne zmiany w przedmiocie kosztéw eksploatacjiyv azczegolngci
dotyczce pozycji w ich zestawieniu i sposobu rozliczania.

7. Najemca ¢wiadcza, ze posiada NIP ...................... i upowania
Wynajmupcego do wystawiania faktur VAT bez swojego podpisu.
§4

Niezalenie od czynszu i kosztéw eksploatacji, o ktérychwaow § 3 Najemca
uiszcz& bedzie podatek od nieruchorsw w wysokdaci i na zasadach okilenych Uchwad
Rady Miejskiej w Suwatkach w sprawie oklenia wysokdéci stawek podatku od
nieruchomeci na dany rok kalendarzowy.

Przekazywanie Najemcy stosownych powiadd@mie decyzji w przedmiocie
wskazanego podatku naje do kompetencji Wydzialu Finansowego ktlm Miejskiego
w Suwatkach, w ktérym Najemca winierztzatatw wszelkie sprawy dotygze podatku.

§5

1. Zmiana wysokgi czynszu, o ktdrym mowa w 8 3 ust. 1 rady dokonywana raz
w roku kalendarzowym osrednioroczny wskanik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS w Dikndrzedowym RP ,Monitor
Polski”, ogétem za rok kalendarzowy poprzedegjdzier waloryzaciji.

2. Pierwsza waloryzacja miesknej stawki czynszu, okilenej w 8§ 3 ust. 1 mae by
dokonana w 2017 roku, w oparciu o wahik, o ktérym mowa w ust. 1 ustalony za rok 2016;
w kolejnych latach podwaki beda dotyczyly czynszu obowtujacego aktualnie, tj. stawki
czynszu w wysok&i ustalonej w wyniku waloryzacji w roku poprzednim

3. Podwyszenie czynszu o wskaik, o ktérym mowa w ust. 1 nie wymaga formy
aneksu i dokonywanestizie na podstawie pisemnego zawiadomienia Wynajregp.

4. Podwyszony czynsz ptatny jest od migsh wskazanego w zawiadomieniu.

§6

1. Najemca wptacit kaugj zabezpieczafa W WYSOKGCI .............. zt (stownie:

. %100 - stanowica trzykrotng¢ mieskcznej stawki czynszu
brutto (zaoka;glony do pe+nych ztotych), o ktérej mowa w 8§ 3 ukt.jako zabezpieczenie
ewentualnego roszczenia przystug@go Wynajmujcemu z tytutu natenosci za wynajem
lokalu wytkowego stanowgicego przedmiot niniejszej umowy, uprawa@Wynajmuacego
do zaspokojenia siz kaucji powtkszonej o nalene odsetki w sytuacji, gdyby wierzytekgo
powstata i stata siwymagalna.

2. Kaucja zostanie ulokowana na indywidualnym uattu rocznej lokaty terminowe.
Nalezne odsetki powkszap kapitat lzdacy przedmiotem lokaty.

3. Lokata kdzie odnawiana po uptywie kaego roku.

4. Oprocentowanie kapitatu za niepeiny rok lokétzone kdzie w wysokéci
obowigzujacego oprocentowania rachunkuseego.

5. Kaucja wptacona przez Najegmpodlega oprocentowaniu i podlega zarachowaniu
na poczet zalegéoi powstatych w zwjzku z nienalgytym lub nieterminowym uiszczaniem
przez najemg optat oraz innych zobowzan zwigzanych z najmem. Kaucja i zosté
zaliczona w poczet zadtania jeden raz w ggu roku kalendarzowego. Uzupetnienie kaucji
winno nasipi¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania.

6. Istniece w dniu wygéniecia umowy nieuregulowane natesci z tytutu najmu
lokalu wytkowego Wynajmujcy pokryje w pierwsze] kolejigi z kwoty kaucji
powiekszonej o natene odsetki.



7. Z zastrzeeniem ust. 5 i 6 zwrot kaucji ngpuje w kwocie odpowiadagej jej
wysokasci powickszonej o0 nalene odsetki. Kaucja wraz z nateymi odsetkami rozliczona
zostanie w dacie odbioru lokalu przez Wynajacepo.

8. Kaucja wraz z namymi odsetkami, na zasadach ckoaych w niniejszym
paragrafie, ma zastosowanie do przysztych uméw ngireedmiotowego lokalu zawartych z
Najemg,.

8§87

W przypadku, gdy wymiar jednomiesznego wylicytowanego czynszu wyniesie
1 000 zt netto, Wynajmagy maze zada¢ od kandydata na najeg@rzedstawienia do
akceptacji dodatkowego zabezpieczenia pkatinoaleznosci.

§8

1. Najemca zobowrany jest do wykonywania na wtasny koszt i we wyasizakresie
nastpujacych bieacych napraw:

1) konserwacji i napraw podtdg, posadzek, wykitadagodiogowych,sciennych, okitadzin
ceramicznych i szklanych,

2) napraw okien i drzwi, zamkow, zamkéioraz wbudowanych mebli,

3) konserwacji lub naprawy grzejnikow wody przepbwej, podgrzewaczy wody, umywalek
z syfonami, baterii i zaworow czerpalnych oraz icimyurzdzen sanitarnych, w ktore
wyposaony jest lokal,

4) drobnych napraw instalacji i wdzen technicznych zapewni@gych Kkorzystanie
z ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu wody orazolinych napraw pe€zonych
ze zwyktym wtywaniem instalacji i urgdzen sanitarnych,

5) uzupetniania i oszklenia drzwi i okien oraavetlenia w lokalu,

6) usuwania niedeamosci przewodow odptywowych oraz wdzen sanitarnych do pionow
zbiorczych,

7) naprawy i konserwacji ugdzen wentylacyjnych,

8) odnawiania lokalu gwarantigego utrzymanie lokalu w naigej czystdci, w tym
malowania catego lokalu, naprawy tynkow oraz maloaalrzwi i okien.

2. Przeprowadzenie przez Najgm@emontu lokalu z zastrzeniem ust. 1 wymaga
podpisania ,,Porozumienia remontowego” z Wynapuyim.

3. ,Porozumienie remontowe”, 0 ktérym mowa w ustp@winno by podpisane przez
Strony w terminie 21 dni od chwili uzyskania przé¢ynajmupcego wszelkich zgod,
pozwolé i innych wymaganych przez prawo dokumentow, @imdajgcych Najemcy
rozpoczcie prac remontowych.

4. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajgogigo Najemca nie mie dokonywa
w lokalu istotnych zmian ani jakichkolwiek ulepgze

5. Na kade planowane prace remontowe w lokalu usytuowanymbudynku
wpisanym do rejestru zabytkdéw, konieczne jestethie przez Najemgcstosownego projektu
celem otrzymania zgody Wynajmggpgo, a nagpnie uzyskania na tej podstawie
wymaganych prawem decyzji.

6. Najemca zobowruje s¢ uzytkowa® przedmiot najmu z natgta starannécia,
zgodnie z umowi przeznaczeniem, z zachowaniem zasad prawidigasgpodarki.

7. Najemca zobowkany jest do przestrzegania przepisow bhpzppaanitarnych
oraz utrzymywa poprawn wspoétprae z innymi najemcami w budynku opisanym w 8 1.

§9

1. Z chwih wygasni¢cia umowy, jak rowni2 jej rozwigzania, Najemca zobowauje
si¢ zwréck lokal w stanie niepogorszonym ponad normalng/cie.

2. Podstaw ustalenia stanu lokalu i jego prgelp przez Wynajmuagego jest protokét
zdawczo-odbiorczy.



3. Wraz ze zwrotem lokalu Najemca zobgmuje s¢ zwrdci Wynajmupcemu
wszystkie klucze od lokalu oraz inne przedmioty ualmoajgce  dostp
do lokalu, posprga¢ zajmowane pomieszczenia, uséiz niego wszystkie rzeczy ruchome
nie stanowjce wkasné¢ Wynajmupcego.

§ 10

Jezeli Najemca nie wywize st z obowizku zwrdocenia lokalu po wygaieciu
umowy (8 9 ust. 1) obowzany jest ptadi Wynajmupcemu za kady miesiac, mies¢czne
odszkodowanie umowne w wysckd 150% ostatnio obowktujgcego czynszu.
Odszkodowanie umownecthzie naléene za kady rozpoczty mieshc zajmowania lub
nieopr@&nienia lokalu.

8§11

1. Najemca nie me bez pisemnej zgody Wynajmaoggo dokonywa& zmian
w najmowanym mu lokalu oraz czyniv rzeczy najtej zmian sprzecznych z umevub jej
przeznaczeniem. Bez pisemnej zgody Wynagergo nie mee tez oddawa rzeczy
najmowanej osobie trzeciej daywania albo w podnajem.

2. Wszelkie ulepszenia przedmiotu najmu mbgé dokonane przez Najemdylko
za pisema zgody Wynajmupcego.

3. Po zakaczeniu stosunku Najmu wszelkie ulepszenia zatrz\Wwyaajmupcy bez
konieczndci zaptaty dla Najemcy sumy odpowiagtagj ich wartdci.

§12

1. Umowa mae by rozwigzana w kadym czasie w drodze zgodnego porozumienia
miedzy stronami.

2. Wynajmujcy maze wypowiedzié umow najmu, w trybie natychmiastowym bez
zachowania termindw wypowiedzenia, w przypadku:

1) rezygnacji przez Najema prowadzenia w lokalu dziatalém gastronomiczne;.
2) niewtaciwego wywania przedmiotu najmu przez Najegnc
3) nieuzasadnionego powierzenia przedmiotu najrobiedrzeciej przez Najemgc
4) zmiany przez Najem@rzeznaczenia przedmiotu najmu bez zgody Wynajregp;
5) oddania przedmiotu najmu przez Najenosobie trzeciej doaywania albo w podnajem
bez zgody Wynajmyggego;
6) dopuszczenia giprzez Najemg zwitoki z zaptad czynszu, optat niezataych i zwrotu
podatku od nieruchondoi, za co najmniej dwa petne okresy piatip
7) razacego naruszenia oboyzkow wynikapcych z umowy przez Najerac
8) braku wptaty uzupetnienia kaucji zgodnie z &6 6 umowy.
§13

W sprawach nieuregulowanych niniggganowg map zastosowanie przepisy Kodeksu

Cywilnego.

8§14
1) Najemca ma obowzek utrzymania pogdku, czystéci w obrbie najmowanego lokalu
oraz przestrzeggprzepisow sanitarnych i padkowych.
2) Wszelkie zmiany wewgtrz i na zewntrz budynku oraz remonty /malowanie, okratowanie,
szyldy, tablice informacyjne, stawianigcianek itp./ wymagaj pisemnej zgody
Wynajmugcego Miejskiego Konserwatora Zabytkdéw. Wszystkideeania pokontrolne
wydane przez uprawnione instytucje dotyaz przedmiotu najmu, wykonuje Najemca na
swoj koszt w uzgodnieniu z Wynajmgym.
3) Sposob eksploatacji lokalu nie ©neo narusz& obowigzujacych przepisow,
a w szczegoOlnwi Prawa Budowlanego, BHP i P. 2oNajemca zobowkrany jest
do wyposaenia lokalu w niezédny sprzt ppaz. zgodnie z przepisami prawa.



4) Najemca ponosi odpowiedziakto cywilng za skutki ewentualnych wypadkow,
zaistniatych w najmowanym lokalu i w jego ebie, wyniktych z zaniedbania oboyzkow
okreslonych w pkt. 1 i 3.
5) Najemca nie me potgcat z czynszuzadnych sum z tytulu roszazewobec
Wynajmupcego.
6) Prowadzona przez Najemw lokalu dziatalné¢ nie mae by ucigzliwa dla otoczenia.
7) Najemca nie me bez uprzedniej zgody Wynajmaggo umieszczaszyldéw, plakatdw,
napisow i innych oznacaeNajemcy na nieruchorgoi.
8) Najemca ubezpieczy (na okres obgmyivania umowy) spkt i wyposaenie lokalu
od kradziey, wlkama i innych zdarzé losowych.
9) Wynajmugcy nie ponosi odpowiedzialdo cywilnej za ewentualne straty w wypaeaiu
stanowjcym wtasné¢ Najemcy na skutek nieprzewidzianych zdarisowych.
10) Wynajmujcy nie ponosi odpowiedzialdo za parametry dostarczonej wody, energii
elektrycznej i cieplnej oraz skutkow z tym zaanych.
11) Najemca wskazuje dla Wynajmoggo adresy do kierowania wszelkiej korespondencji:
adres przedmiotowego lokalu lub adrest. ... \Wynajmupcy
wskazuje dla Najemcy adrad: Wigierska 32, 16-400 Suwaliki.
Strony zobowizug sie do kadorazowego powiadomienia o zmianie adresu. W razie
zaniedbania tego obowaku korespondengjwysyla s na ostatni adres listem poleconym
z potwierdzeniem odbioru i nieodebramwvaia sie za odebran.
12) Wynajmujcy zastrzega sobie prawo kontroli, przy wspoétudzidijemcy, przedmiotu
najmu i maliwosci wejscia do lokalu w celu napraw i usgnia wszelkich awarii.
§15
Przedmiotowy lokal znajduje giw budynku wpisanym do rejestru zabytkow,
w zwigzku, z czym, Najemca - zgodnie z art. 5 pkt. 3usfawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.NJ.162, poz. 1568 z @ga. zm.) -
niniejszym skifada zobowzanie zabezpieczenia i1 utrzymania zabytku oraz @gozenia
w jak najlepszym stanie i korzystania z zabytkupes®b zapewniagy trwate zachowanie
jego wartdgci.
§16
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagdprmy pisemnego aneksu pod rygorem
niewanaosci, z wylagczeniem zmian, o ktérych mowa 8§ 3 ust. 4 zd. Z2.itusraz 8 5.
8§17
Umowa zostata spagdzona w trzech jednobrzpuych egzemplarzach, z ktérych
jeden otrzymuje Najemca, a dwa Wynajpuy;.
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