UCHWALA NR X1/91/2011
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 21 czerwca 2011 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Suwalki

Na podstawie art. 20 ust 31 art. 21 ust 1 pkt. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r.,
Nr 31 poz. 266, Nr 69, poz. 626, z 2006 r., Nr 86 poz. 602, Nr 167 poz. 1193, Nr 249 poz. 1833,
Dz.U. 22007 r., Nr 128 poz. 902, Nr 173 poz. 1218, Dz.U. 22010 r. Nr 3 poz. 13) Rada Miejska
w Suwalkach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Suwalki, stanowiace zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwatla nr VIII/70/07 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 28 marca 2007 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Suwatki.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty opublikowania w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j
w Suwatkach

Andrzej Pawel Chuchnowski
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Zatacznik do Uchwaty Nr X1/91/2011
Rady Miejskiej w Suwatkach

z dnia 21 czerwca 2011 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIEJSKIEJ SUWALKI

§ 1. Ilekro¢ w niniejszych przepisach jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Suwatki,

2) ustawie - oznacza to ustawg zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

3) lokalu - oznacza to lokal mieszkalny nalezacy do gminnego zasobu mieszkaniowego;

4) lokalu socjalnym - oznacza to lokal mieszkalny nalezacy do zasobu mieszkaniowego Gminy
zakwalifikowany jako lokal socjalny w rozumieniu ustawy;

5) gospodarstwie domowym - oznacza to gospodarstwo prowadzone przez osobg samodzielnie
zajmujaca lokal albo gospodarstwo prowadzone przez t¢ osobg¢ wspodlnie z matzonkiem i innymi
osobami stale z nia zamieszkujacymi i gospodarujacymi, ktére swoje prawa do zamieszkiwania
w lokalu wywodza z prawa tej osoby;

6) spetniajacym kryteria - oznacza to osoby, ktorym ze wzgledu na speinienie okreslonych
w uchwale warunkéw moze by¢ wynajety lokal lub lokal socjalny;

7) lokalu wolnym - oznacza to lokal, do ktérego zadna osoba, oprocz witasciciela, nie posiada tytutu
prawnego;

8) osobach majacych zaspokojone potrzeby mieszkaniowe - sa to osoby wraz z cztonkami
gospodarstwa domowego zajmujace lokal mieszkalny, w ktorym na jednego czlonka
gospodarstwa domowego przypada co najmniej 5 m? powierzchni pokoi, aw przypadku
gospodarstwa jednoosobowego - 10 m? powierzchni pokoi;

9) dochdd - oznacza to dochdd w rozumieniu ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych.

I. WYSOKOSC DOCHODU GOSPODARSTWA DOMOWEGO UZASADNIAJACA
ODDANIE W NAJEM LUB W PODNAJEM LOKALU NA CZAS NIEOZNACZONY
I LOKALU SOCJALNEGO ORAZ WYSOKOSC DOCHODU GOSPODARSTWA
DOMOWEGO UZASADNIAJACA ZASTOSOWANIE OBNIZEK CZYNSZU

§ 2. Wynajecie lokalu moze nastapi¢, gdy osoby ubiegajace si¢ o najem maja nastgpujace
dochody na jednego cztonka gospodarstwa domowego:

1) nieprzekraczajace 150 procent najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego
1 100 procent w przypadku gospodarstwa wieloosobowego;

2) nieprzekraczajace 200 procent najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego
1 150 procent w przypadku gospodarstwa wieloosobowego, jezeli wsrdd cztonkdéw gospodarstwa
domowego zgloszonych do wspdlnego zamieszkiwania jest osoba z orzeczonym znacznym
stopniem niepetnosprawnosci.

§ 3. Za spetniajacych kryterium dochodowe do wynajgcia lokalu uznaje si¢ rowniez:

1) wychowankéw doméw dziecka, rodzin =zastgpczych 1innych placowek opiekunczo -
wychowawczych oraz repatriantdéw otrzymujacych od Gminy lokale mieszkalne w oparciu
o przepisy ustawy z dnia 9 listopada 2000 roku o repatriacji, w ciagu 6 miesi¢cy od opuszczenia
placowki lub przyjazdu do Polski;
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2) mieszkancow Gminy, ktorzy utracili swoje mieszkanie w wyniku klgski zywiotowej lub
katastrofy budowlanej;

3) lokatorow z zasobu mieszkaniowego Gminy, ktérym zaproponowano wynajecie wolnego lokalu
w zamian za zwolnienie dotad zajmowanego.

§ 4. Za spehiajacych kryteria dochodowe do uzyskania najmu lokalu socjalnego uznaje si¢ osoby
nieprzekraczajace 50 procent dochodu ustalonego w § 2. uchwaty oraz osoby ktérym w wyroku
eksmisyjnym przyznano uprawnienia do lokalu socjalnego.

§ 5. Ustalenie $rednich dochodéw miesigcznych na cztonka gospodarstwa domowego, o ktérych
mowa w § 2. 1§ 4., nastepuje za okres i na zasadach przewidzianych dla ustalenia uprawnien do
dodatku mieszkaniowego.

§ 6. Na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, zwylaczeniem najemcy lokalu socjalnego lub podnajemcy lokalu mieszkalnego
wynajmowanego przez Gming od innych wiascicieli, stawka czynszu moze by¢ obnizona zgodnie
z zasadami przyjetymi w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasta Suwatki na lata 2007-2015.

II. WARUNKI ZAMIESZKIWANIA KWALIFIKUJACE WNIOSKODAWCE DO ICH
POPRAWY

§ 7. 1. Poprawa warunkéw mieszkaniowych oznacza przyznanie wnioskodawcy, na jego wniosek,
lokalu zzasobu mieszkaniowego Gminy w zamian za rezygnacje znajmu lokalu dotad
Zajmowanego.

2. Poprawa warunkéw mieszkaniowych moze polega¢ na wynajeciu dwoch lokali w zamian za
rezygnacj¢ z najmu lokalu dotad zajmowanego.

3. Poprawa warunkoéw mieszkaniowych moze polegaé rowniez na wynajeciu lokalu
z przeznaczeniem dla czesci cztonkow gospodarstwa domowego zajmujacych lokal dotychczasowy.
W takiej sytuacji nie dochodzi do zwolnienia lokalu dotychczasowego, chociaz moze zmienié si¢
krag najemcow tego lokalu.

4. Poprawa warunkéw mieszkaniowych moze by¢ poprzedzona zawarciem umowy, w ktorej
Gmina ustali termin wykonania eksmisji z lokalu, a osoba zainteresowana poprawa warunkoéw
mieszkaniowych zobowiaze si¢ pokry¢ koszty eksms;ji i zadtuzenia lokatora zajmujacego lokal bez
tytutu prawnego.

§ 8. 1. Uprawnionymi, zgodnie z § 7. ust. 1, 2 i 3 niniejszej uchwaty, do wnioskowania o poprawe
warunkow mieszkaniowych sa najemcy lokali zzasobu mieszkaniowego Gminy niemajacy
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych w rozumieniu § 1. pkt 8 niniejszej uchwaty, oraz spetiajacy
kryteria dochodowe okreslone w § 2. pkt 1 lub 2.

2. Mimo niespehnienia kryterium z ust.1 za uprawnionych do wnioskowania o popraw¢ warunkow
mieszkaniowych uznaje si¢ najemcow, w ktorych gospodarstwie domowym jest osoba
niepetnosprawna poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim igdy zajmowane mieszkanie nie jest
potozone na parterze budynku, w ktorym nie ma windy.

III. KRYTERIA WYBORU OSOB, KTORYM PRZYSLUGUJE PIERWSZENSTWO
ZAWARCIA UMOWY NAJMU LOKALU I LOKALU SOCJALNEGO

§ 9. Wolne lokale wynajmuje si¢ osobom w nizej wymienionej kolejnosci, ktore:

1) utracity dotychczas zajmowane lokale mieszkalne na terenie Gminy w wyniku kleski zywiotowe;]
lub katastrofy budowlanej;

2) wynajmuja lokale w budynkach objetych programem rewitalizacji centrum Suwatk;

3) wynajmuja lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki;
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4) sa najemcami lokali mieszkalnych nienalezacych do publicznego zasobu mieszkaniowego
w rozumieniu ustawy, jezeli najem powstalt w wyniku wladczych dzialan Panstwa na podstawie
jednego z nizej wymienionych aktow prawnych:

- dekretu z dnia 21 grudnia 1945 r. o publicznej gospodarce lokalami (Dz. U. z 1950 r. Nr 36,
poz. 343 ze zm.),

- ustawy z dnia 30 stycznia 1959 r. Prawo lokalowe (Dz. U. z 1962 r. Nr 47 poz. 227 ze zm.),
- ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r. Prawo lokalowe (Dz. U. z 1987 r. Nr 30 poz. 165 ze zm.).

5) zrezygnowaly z najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy na skutek szczegodlnej sytuacji
zyciowe] (dlugotrwate leczenie, kara pozbawienia wolnosci, konieczno$¢ przeniesienia si¢
maloletniego najemcy do opiekuna itp.), a Gmina zobowiazata si¢ wynaja¢ inny lokal ze swojego
zasobu po ustaniu tej szczegdlnej sytuacji zyciowej. Porozumienie w tej sprawie, pod rygorem
niewaznosci, powinno by¢ sporzadzone na pismie;

6) pozostatle osoby niemajace zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, spetniajace kryteria
dochodowe.

§ 10. Sposrod osob wymienionych w § 9. pierwszenstwo w wynajeciu wolnego lokalu beda mieli
ci kandydaci, ktorzy:

1) podejma si¢ wyremontowania na wlasny koszt lokalu, ktéry ma by¢ przedmiotem najmu, jezeli
warto$¢ remontu wyniesie nie mniej niz czynsz za 3 lata w dniu spisania stosownej umowys;

2) podejma si¢ przystosowania na wlasny koszt, na cele mieszkalne, pomieszczen w taki sposob, by
zostaly one uznane za lokal mieszkalny.

§ 11. 1. Wykaz lokali stanowiacych wlasno$¢ gminy, wytypowanych do remontu na koszt
przysziego najemcy podaje si¢ do publicznej wiadomosci na okres 14 dni na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miejskim w Suwatkach i Zarzadzie Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach oraz na
stronie internetowej 1 Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Suwatkach.

2. W przypadku ztozenia wigkszej ilosci wnioskow na jeden lokal, wyboru najemcy dokonuje
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

§ 12. 1. Zakwalifikowania lokalu na lokal socjalny dokonuje Prezydent Miasta Suwaltk na
wniosek dyrektora Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych.

2. Czgs¢ lokali socjalnych o niskim standardzie przeznacza si¢ na pomieszczenia tymczasowe
wykorzystywane na potrzeby oséb eksmitowanych, ktore nie maja uprawnien do lokalu socjalnego.

§ 13. Pierwszenstwo wynajecia lokalu socjalnego przyshuguje osobom uprawnionym do lokalu
socjalnego na mocy wyroku sadowego.

IV. WARUNKI DOKONYWANIA ZAMIANY LOKALI

§ 14. 1. Zamiana lokali w rozumieniu niniejszych przepisow dotyczy¢ moze tylko lokali
faktycznie zajmowanych na podstawie tytutu prawnego.

2. Do zamiany dochodzi w wyniku porozumienia zawartego pomi¢dzy uprawnionymi do ich
zajmowania, za zgoda Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych badz podmiotu, zwanego dalej
dysponentem lokalu, od uprawnien ktérego wywodzi swdj tytut prawny do lokalu uczestnik
zamiany.

§ 15. Zamiana moze polegac na:

1) zakonczeniu dotychczasowych stosunkow prawnych i zawarciu przez wlasciciela lub dysponenta
lokalu nowych umoéw, dajacych takie samo prawo do lokalu, jakie wynikato zumoéw
zakonczonych;

2) dokonaniu przez zamieniajacych si¢ uzytkownikow wzajemnej cesji praw 1 obowigzkow
zwigzanych z zajmowanymi lokalami, za zgoda wtasciciela lokalu lub jego dysponenta.
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§ 16. 1. Zamiany pomigdzy najemcami lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy moga odbywacé
si¢ bez ograniczef, z wyjatkiem sytuacji gdy w wyniku zamiany zamieniajacy si¢, ktory ma
dotychczas zaspokojone potrzeby mieszkaniowe, nie miatby zaspokojonych potrzeb ze wzgledu na
powierzchnig uzyskanego lokalu.

2. Odmowa zgody na zamiang moze nastapi¢ z waznych przyczyn.

§ 17. 1. Zgoda na zamiang lokali powinna by¢ uzalezniona od sptacenia przez najemcoéw catosci
zadluzenia zwigzanego z najmem lokali bedacych przedmiotem zamiany.

2. W szczeg6lnych sytuacjach mozna wyrazi¢ zgodg na zamiang po wplaceniu przez najemcOw co
najmniej 60 procent zadtuzenia wynikajacego z najmu.

§ 18. Jezeli przedmiotem zamiany jest inne prawo niz najem, to w wyniku realizacji zamiany
Gmina obejmuje to prawo, a dotychczasowy najemca lokalu komunalnego otrzymuje prawo do tego
lokalu na prawach dotychczasowych (w postaci najmu).

V. TRYB ROZPATRYWANIA I ZALATWIANIA WNIOSKOW O NAJEM LOKALI

§ 19. 1. Dla zapewnienia spotecznej kontroli rozpatrywania wnioskdw o najem wolnych lokali
z zasobu mieszkaniowego Gminy Prezydent Miasta Suwalk powotuje Spoleczna Komisje
Mieszkaniowa, zwana dalej "komisjq".

2. Do zadan komisji nalezy :
1) dokonanie ogledzin pomieszczen zajetych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu;
2) opiniowanie wnioskow 0sob ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu;

3) sporzadzanie projektu listy osob zakwalifikowanych do otrzymania lokalu zwana dalej "lista
roczng";

4) rozpatrywanie 1 opiniowanie zastrzezen wnioskodawcow do projektu listy roczne;.

3. Do prawomocnosci obrad komisji niezbedna jest obecno$¢ na posiedzeniu ponad 50 procent
sktadu komisji, w tym przewodniczacego lub jego zastepcy.

4. Komisja na swoim pierwszym posiedzeniu wybiera zarzad komisji oraz okresla regulamin jej
dziatania. Zarzad komisji tworza: przewodniczacy, zastepcy badz zastepca przewodniczacego oraz
sekretarz.

5. Pierwsze posiedzenie komisji zwotuje Prezydent Miasta Suwalk, a nastgpne dyrektor Zarzadu
Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach w miarg potrzeb. Dyrektor Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych
zapewnia obstluge techniczno-kancelaryjna oraz finansowa komisji.

6. Ogledziny miejsca zamieszkania o0sOb ubiegajacych si¢ onajem lokali zzasobu
mieszkaniowego Gminy winny by¢ dokonywane przez co najmniej dwoch cztonkéw komisji.

7. Z posiedzen komisji sporzadza si¢ protokoét, ktory podpisuje zarzad komisji.

8. Komisja opiniujac wnioski oséb ubiegajacych si¢ onajem lokali zzasobéw Gminy
zobowiazana jest do przestrzegania niniejszych przepisow.

9. Za posiedzenie komisji oraz pracg w terenie cztonkowie komisji otrzymuja diet¢ wyptacana
przez Zarzad Budynkow Mieszkalnych.

10. Dieta cztonka komisji wynosi:
1) 5,00 zt za dokonanie ogledzin jednego lokalu wnioskodawcow i sporzadzenie protokotu,
2) 50,00 zt za udziat w posiedzeniu komisji.

§ 20. 1. Wnioski o wynajgcie wolnych lokali i lokali socjalnych sa wstgpnie kwalifikowane przez
Zarzad Budynkow Mieszkalnych pod wzgledem spetnienia kryteriow formalnych (§ 1. pkt 8, § 2., §
3. oraz § 4.) do otrzymania lokalu. Wnioski spehiajace kryteria formalne rozpatrywane sa przez
komisje.
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2. Kolejnos¢ realizowania wnioskow osob spetiajacych kryteria do wynajgcia lokalu 1 lokalu
socjalnego jest proponowana przez komisj¢ na podstawie oceny dotychczasowych warunkow
zamieszkania, warunkéw socjalnych irodzinnych wnioskodawcow, zuwzglednieniem zasad
pierwszenstwa okreslonych w§ 9. pkt 4, 51 6oraz pozostatych kryteriow wymienionych
w niniejszych przepisach.

3. Komisja przygotowuje projekt listy rocznej obejmujacej ilos¢ wnioskodawcow rowna
przewidywanej ilosci mieszkan, ktora bedzie mozliwa do wynajgcia w ciagu roku od zatwierdzenia
listy roczne;.

4. Zasady 1 kryteria ustalone niniejsza uchwala nie dotycza oséb, o ktorych mowa w § 25.

§ 21. 1. Oddaje si¢ lokale wnajem bez zastosowania trybu opisanego w§ 20. osobom
wymienionym w:

1) § 3. pkt 3 uchwaty,
2) § 9. pkt 1, pkt 2 i pkt 3,
3) § 24.

2. Tryb opisany w § 20. nie dotyczy takze lokali wynajmowanych w wyniku realizowania
zamiany lokali niedokonywanej w formie cesji praw i obowiazkow najemcy.

§ 22. 1. Komisja ustala projekt listy rocznej nie pdzniej niz do 30 kwietnia danego roku, dla
wnioskow przewidzianych do rozpatrzenia w danym roku kalendarzowym.

2. Do listy rocznej moze zosta¢ sporzadzona lista rezerwowa obejmujaca do 25 procent ilosci
0sOb umieszczonych na li§cie roczne;j.

3. Projekt listy rocznej podawany jest, nie pozniej niz do 30 kwietnia danego roku, do publicznej
wiadomos$ci poprzez zamieszczenie go, na stronie internetowej oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Suwatkach, atakze na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
1 Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych na okres 30 dni, z pouczeniem o terminie sktadania zastrzezen do
tego projektu.

4. Ztozone zastrzezenia do projektu listy rocznej komisja rozpatruje w terminie do 15 czerwca
danego roku.

5. Liste roczna 1 rezerwowa zatwierdza Prezydent Miasta Suwatk.

6. Lista roczna obowiazuje przez okres 12 miesigcy od daty jej zatwierdzenia przez Prezydenta
Miasta Suwalk i podlega ogloszeniu do dnia 30 czerwca danego roku, na stronie internetowej oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Suwatkach, a takze na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego 1 Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych.

7. Osoby zlisty rocznej, zktéorymi nie zostanie zawarta umowa najmu lokalu w trakcie
obowiazywania listy, umieszczane sa na kolejnej liscie rocznej.

8. Prezydent Miasta Suwalk moze dokona¢ korekty listy rocznej, o ktérej mowa w ust. 5,
z inicjatywy wiasnej lub na wniosek dyrektora Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Suwatkach, po
zaopiniowaniu przez Spoteczna Komisj¢ Mieszkaniowa.

9. Korekte listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu podaje si¢ do publicznej
wiadomos$ci w miejscach okreslonych w ust 3.

10. Wprowadzenie korekty listy nie zmienia terminu jej obowiazywania.

§ 23. Wniosek o wynajecie wolnego lokalu lub poprawe warunkow mieszkaniowych uznaje si¢ za
zrealizowany, jesli wnioskodawca odmowi przyjecia propozycji wynajecia lokalu.
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§ 24. 1. Lokal faktycznie zajmowany przez bylego najemcg, ktéry utracil najem wylacznie
z powodu nieoptacania czynszu oraz oplat niezaleznych obciazajacych najemcg, moze by¢ mu
ponownie wynajgty, z zastrzezeniem § 2. pod warunkiem, ze sptaci w catos$ci dlug, ktory powstat
w zwiazku z korzystaniem z lokalu w okresie trwania najmu i bezumownego korzystania z lokalu
oraz, ze wplaci kaucj¢ mieszkaniowa.

2. W przypadkach szczegélnie uzasadnionych mozna ponownie wynaja¢ lokal bytemu najemcy,
gdy uregulowal on dlug w co najmniej 60 procentach, a co do sptaty pozostatej czgsci zawarto
stosowng umowe.

3. Przy ponownym zawarciu umowy najmu odstepuje si¢ od pobrania kaucji w przypadku, kiedy
dochod w rodzinie jest rowny lub mniejszy od wysokosci zasitku stalego ustalonego zgodnie
z ustawa z dnia 12.03.2004 r. o pomocy spotecznej (t.j. z2009 r. Dz. U. Nr 175, poz. 1362 z pdzn.
zm.).

§25.1. W zasobie mieszkaniowym Gminy wydziela si¢ do 10 lokali mieszkalnych
przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy. Wynajecie tych lokali nie
podlega opiniowaniu przez Spoteczna Komisj¢ Mieszkaniowa.

2. Lokale, oktorych mowa wust. 1. wynajmuje si¢ osobom, ktorych zatrudnienie
i zamieszkiwanie na terenie Gminy jest wazne dla realizacji zadan publicznych i spolecznych
w Suwatkach.

3. Do wynajmowania lokali, o ktérych mowa wust.1., nie stosuje si¢ przepisOw uchwaty
w zakresie okreslajacym kryteria i tryb wynajecia lokali.

4. Zamiar wynajecia lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 powinien by¢ zaopiniowany przez wlasciwa
merytorycznie komisj¢ Rady Miejskiej w Suwatkach.

5.0 wynajeciu lokalu na czas trwania stosunku pracy decyduje Prezydent Miasta Suwalk
w formie zarzadzenia, wskazujac konkretny lokal i najemce.

VI. ZASADY POSTEPOWANIA W STOSUNKU DO OSOB, KTORE ZOSTALY
W LOKALU OPUSZCZONYM PRZEZ NAJEMCE LUB W LOKALU W KTOREGO
NAJEM NIE WSTAPILY PO SMIERCI NAJEMCY

§ 26. 1. Jezeli najemca opuszcza lokal z zamiarem rezygnacji z najmu, to osoby bedace czlonkami
jego gospodarstwa domowego, wspolnie z nim zamieszkale opuszczaja lokal w terminie trzech
miesiecy od daty opuszczenia lokalu przez najemce.

2. Jezeli najemca z waznych powodéw osobistych opuscit lokal izrezygnowal znajmu, to
z osobami bliskimi najemcy wymienionymi w art. 691 § 1. Kodeksu cywilnego moze by¢ zawarta
umowa najmu. Za wazne powody osobiste uzasadniajace opuszczenie lokalu przez najemce
z pozostawieniem w nim domownikdéw uznaje si¢ w szczegolnosci: zawarcie zwigzku matzenskiego,
dlugotrwata chorobg, odbywanie kary pozbawienia wolnosci, rozwod lub separacjg. Zamiar
wynajecia lokalu osobom bliskim powinien by¢ zaopiniowany przez komisjeg.

§ 27. Osoby, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, lecz nie wstapity w stosunek najmu,
powinny lokal opusci¢ niezwtocznie w terminie nie dtuzszym niz trzy miesiace od $§mierci najemcy.

VII. ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI O POWIERZCHNI POWYZEJ 80 M?

§ 28. Zasad wynajmowania wolnych lokali mieszkalnych zawartych w niniejszych przepisach nie
stosuje si¢ do lokali o powierzchni powyzej 80 m?.

§ 29. 1. Lokale mieszkalne o powierzchni powyzej 80 m? w pierwszej kolejnosci wynajmowane
sa osobom spehiajacym tacznie ponizsze warunki:

1) dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego wynosi co najmniej 100% najnizszej
emerytury;

2) nie posiadaja wlasnego lokalu mieszkalnego;
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3) w ostatnich pigciu latach przed ztozeniem wniosku o najem lokalu nie dokonywaly obrotu
lokalami mieszkalnymi (sprzedaz lub darowizna).

2. Wynajecie lokalu, o ktéorym mowa w ust. 1., nastgpuje pod warunkiem, ze liczba cztonkoéw
gospodarstwa domowego uprawnionych do zamieszkiwania wraz z najemca wynosi co najmniej
szes¢ 0sob.

3. W przypadku wynajgcia lokalu mieszkalnego osobie spetniajacej kryteria wymienione w ust.
112, czynsz z tytutu najmu ustalany bedzie wedlug zasad obowiazujacych w zasobach Gminy.

§ 30. W przypadku braku ch¢tnych do wynajgcia lokalu mieszkalnego o powierzchni powyzej 80
m? moze on by¢ wynajmowany w drodze przetargu. Przedmiotem przetargu bedzie stawka czynszu
za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

VIII. KAUCJA MIESZKANIOWA

§ 31. 1. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu zzasobu mieszkaniowego Gminy jest
wplacenie przez najemceg kaucji zabezpieczajacej pokrycie nalezno$ci ztytulu najmu lokalu
w wysokosci dziesigciokrotno$ci miesigcznego czynszu.

2.7 obowiazku ptacenia kaucji, oprocz o0sob zwolnionych ustawowo, zgodnie z art. 6 ust.
2 ustawy zwolnione sg osoby:

1) ktérych dochdd w rodzinie jest rowny lub mniejszy od wysokosci zasitku stalego ustalonego
zgodnie z ustawa z dnia 12.03.2004 r. o pomocy spotecznej (t. j. 22009 r. Dz. U. Nr 175, poz.
1362 z p6zn. zm.).

2) dokonujace remontu lokalu mieszkalnego na wlasny koszt (nie dotyczy malowania pomieszczen
oraz drobnych napraw), jezeli warto§¢ prac remontowych przekracza warto$¢ kaucji ustalonej
wust. 1.;

3) dokonujace adaptacji na cele mieszkalne pomieszczen stanowiacych wtasno§¢ Gminy;

4) ktore utracily swoje mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej lub katastrofy budowlanej,w ciagu
roku od utraty tego mieszkania;

5) wychowankowie domow dziecka, rodzin zastepczych iinnych placéwek opiekunczo-
wychowawczych oraz repatrianci otrzymujacy od Gminy lokale mieszkalne w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o repatriacji, w ciagu 6 miesi¢cy od opuszczenia placéwki lub
przyjazdu do Polski.
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