UMOWA NAJMU
LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w dniu 2015 r. pogdezy Miastem Suwatki - Zaggdem Budynkow

Mieszkalnych w Suwatkach, z siedzibprzy ul. nglersklej 32, zwanym dalej

Wynajmuj gcym, reprezentowanym przez.. PP - |
CZAM. s przy uI 41,7 s :

daIeJ Najem(}.q.,ublr.owadacq dziatalnd¢ gospodarcz pod NazW ..........ccevvvvviivieinnennnnn.
wpisary do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziataléw Gospodarczej.

§1
1. Wynajmujcy oddaje Najemcy w najem na czas oznaczamy dnia . T
do dnia ... r. lokal wytkowy potazony w Suwaikach w budynku przy
ul 0 powierzchni aytkowej ......... m? z przeznaczeniem na

dziatainGe .......ooooiii i

2. Wynajmugcy oddaje Najemcy - w najem - przedmiotowy lokaaktualnym stanie
technicznym, do ktérego Najemca nie zgtasza Wyngjoemu zastrzeen.

3. Z zastrzeeniem 8§ 12 Stronom umowy nie przystuguje prawo gmishia od
umowy ani prawo wcamiejszego jednostronnego rozgania umowy za wypowiedzeniem.

§2

Najemca stwierdzaze przedmiot najmu jest zdatny do prowadzenia dnedai,

0 ktérej mowa w 8§ 1 ust. 1. Opis stanu lokalu zayagest w protokdle zdawczo —
odbiorczym.
§3

1. Najemca zobowruje s¢ ptack Wynajmugcemuczynsz miegczny w WysSokaGcCi
.......... zt + obowhzujacy podatek VAT za 1 nf powierzchni aytkowej lokalu, tj.:

.......... zZ¥m? X ........ m* = .......... zt + obowazujacy podatek VAT /stownie netto:
. .. tysiac .. JzZlotych oo groszy;

2 Nlezalenle od czynszu Najemca pokrywa kosztyazamne z eksploatac|okalu -
miesiecznie na podstawie wystawianych przez Wynajgeego/Dostawg faktur, wg
ponizszego zestawienia:

a/ energia elektrycznavediug wskazalicznika na podstawie umowy zawartej przez Nagemc
z Rejonem Energetycznym oraz rozliczenggccavspoélnych rozliczone proporcjonalnie do
powierzchni wynajmowanej w stosunku do powierzdugidlnej - wg faktury wystawianej
przez Wynajmyggego, po odjciu powierzchni opomiarowanych;

b/ zimna wodawg wskaza wodomierza,

c/ ciepta wodawg wskaza wodomierza;

d/ odprowadzenigciekow:wg wskaza wodomierza;

e/ wywOz nieczystixi: zgodna z wysokoig wynikajcg z Deklaracji o wysokei optat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi piszom 0 obowgzujgcy podatek VAT;

f/ centralne ogrzewanievg wskaza licznika oraz rozliczenie e#ci wspolnych rozliczone
proporcjonalnie do powierzchni wynajmowanej w stdgu do powierzchni ogolnej - wg
faktury wystawianej przez Wynajmcggo, po odjciu powierzchni opomiarowanych;

g/ spratanie powierzchni wspoélnychwg faktury wystawianej przez Wynajgueggo, koszt
naliczenia proporcjonalny do zajmowanej powierzohrgtosunku do powierzchni ogolnej;

3. Czynsz oraz natae Wynajmugcemu koszty eksploatacji, Najemca optabedzie
do 20 dnia kadego miesgjca za miesic biegcy, na konto Wynajmugcego - Zarzdu
Budynkow Mieszkalnych w SuwatkadRekao S.A. 07 1240 5211 1111 0000 4926 1336
z nalenymi odsetkami ustawowymi w przypadku zwioki w zsgpe. Zmiana konta nie



wymaga formy aneksu i mie by dokonana na podstawie pisemnego zawiadomienia
Wynajmupcego.

4. Koszty eksploatacji, o ktéorych mowa w ust. 2 gnailega podwyzszeniu
w przypadku zmiany cen wdowych lub umownych. Zmiana wysalad tych opfat
obowigzuje od dnia jej wprowadzenia przez Wynajgoggo/Dostawg Podwyszenie
kosztoéw eksploatacji - naleych Wynajmuicemu - nie wymaga formy aneksu i dokonywane
bedzie na podstawie pisemnego zawiadomienia Wynagegp. Podwyszone optaty
z tytulu kosztow eksploatacji ptatng ®d terminu wskazanego w zawiadomieniu. Nie
wymagag formy aneksu tate inne zmiany w przedmiocie kosztéw eksploatacii,
a w szczegolnei dotyczice pozycji w ich zestawieniu i sposobu rozliczania.

5. Najemca féwiadcza, ze posiadaNIP .............cocoiiininne. I upowania
Wynajmupcego do wystawiania faktur VAT bez swojego podpisu.
§4

Niezalenie od czynszu i kosztéw eksploatacji, o ktérychwaow § 3 Najemca
uiszcz& bedzie podatek od nieruchos®m w wysokaci i na zasadach oldlenych Uchwad
Rady Miejskiej w Suwatkach w sprawie okienia wysokdéci stawek podatku od
nieruchomeéci na dany rok kalendarzowy.

Przekazywanie Najemcy stosownych powiaddmie decyzji w przedmiocie
wskazanego podatku naledo kompetencji Wydziatlu Finansowego klim Miejskiego w
Suwatkach, w ktorym Najemca winierzteatatwt wszelkie sprawy dotygee podatku.

§ 5

1. Zmiana wysokgi czynszu, o ktorym mowa w 8 3 ust. 1 iady dokonywana raz
w roku kalendarzowym osrednioroczny wskanik wzrostu cen towar6éw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS w Dikiendrzedowym RP ,Monitor
Polski”, ogétem za rok kalendarzowy poprzedegjdziern waloryzaciji.

2. Pierwsza waloryzacja miesknej stawki czynszu, okilenej w 8§ 3 ust. 1 mie by
dokonana w 2015 roku, w oparciu o wghki, o ktdrym mowa w ust. 1 ustalony za rok 2014;
w kolejnych latach podwaki beda dotyczyty czynszu obowtujacego aktualnie, tj. stawki
czynszu w wysokgi ustalonej w wyniku waloryzacji w roku poprzednim

3. Podwyszenie czynszu o wskiaik, o ktorym mowa w ust. 1 nie wymaga formy
aneksu i dokonywanestizie na podstawie pisemnego zawiadomienia Wynajregp.

4. Podwyszony czynsz platny jest od migsa wskazanego w zawiadomieniu.

§6

1. Najemca wptacit kaugj zabezpieczafa W WyYSOKGCI .......covvvvnnnnn... zt
(stownie: ............ tysiaC ..................... ziotych %100 - stanowica trzykrotndé
mieskcznego czynszu brutto (zaggionego do 10 ztotych), o ktérej mowa w § 3 ustakp
zabezpieczenie ewentualnego roszczenia przysicggp Wynajmujcemu z  tytutu
naleznosci za wynajem lokalu iytkowego stanowicego przedmiot niniejszej umowy,
uprawniajc Wynajmujcego do zaspokojeniacsz kaucji powgkszonej o nalene odsetki w
sytuacji, gdyby wierzytelnig powstata i stata siwymagalna.

2. Kaucja zostanie ulokowana na indywidualnym uattu rocznej lokaty terminowe;.
Nalezne odsetki powgkszap kapitat lzdacy przedmiotem lokaty.

3. Lokata bdzie odnawiana po uptywie kaego roku.

4. Oprocentowanie kapitatu za niepeiny rok lokétzone kedzie w wysokéci
obowigzujacego oprocentowania rachunku4asieego.

5. Kaucja wptacona przez Najegnpodlega oprocentowaniu i podlega zarachowaniu
na poczet zalegtoi powstatych w zwjzku z nienalgytym lub nieterminowym uiszczaniem
przez najemg optat oraz innych zobowian zwigzanych z najmem. Kaucja i zosta
zaliczona w poczet zadtania jeden raz w ggu roku kalendarzowego. Uzupetnienie kaucji
winno nasipi¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania.



6. Istniegce w dniu wygéniecia umowy nieuregulowane natesci z tytutu najmu
lokalu wytkowego Wynajmujcy pokryje w pierwsze] kolejrioi z kwoty kaucji
powigckszonej o nalene odsetki.

7. Z zastrzeeniem ust. 5 i 6 zwrot kaucji ngpuje w kwocie odpowiadagej jej
wysokaici powiekszonej o natene odsetki. Kaucja wraz z nafeymi odsetkami rozliczona
zostanie w dacie odbioru lokalu przez Wynajgeapgo.

8. Kaucja wraz z namymi odsetkami, na zasadach clkoaych w niniejszym
paragrafie, ma zastosowanie do przysztych umow mgrmaedmiotowego lokalu zawartych
z Najema.

8§87

1.W celu zabezpieczenia terminowe] sptaty #aabéci wynikajacych z niniejszej
umowy Najemca poddajeesrygorowi egzekucji bezgoedniej na mocy aktu notarialnego
zgodnie z art. 777 8 1 pkt. 5 k.p.c. w zakresig/clmcym zaptaty Wynajmacemu wszelkich
wymaganychiwiadczeé pienkznych z tytutu niniejszej umowy do wysdia@ ............... zt
w przypadku, gdy Najemcactizie zalegat z zapiat catagsci czynszu albo innego
zobowhzania piengznego wynikagcego z umowy najmu przez okres co najmniej dwoch
miesecy i pomimo wyznaczenia przez Wynajraeggo dodatkowego jednomiesznego
terminu, Najemca nadaletizie miat zaigtosci w zaptacie. Wynajmyggy bedzie mogt
wystgpi¢ do Sdu o nadanie klauzuli wykonalf@m w terminie do 6 miegcy od chwili
wygasniecia, rozwizania lub wypowiedzenia umowy.

2.Najemca obowzany jest zwrodi lokal, o ktorym mowa w § 1Wynajmagemu w
ciggu 7 dni od dnia wydaiccia, rozwpzania lub wypowiedzenia umowy. W celu
zabezpieczenia zwrotu Wynajmogmu lokalu Najemca poddaje¢ siygorowi egzekucji
bezpdredniej na mocy aktu notarialnego zgodnie z ar?. 71 pkt. 4 k.p.c. Wynajmagy
bedzie mogt wysipi¢ do Sdu o nadanie klauzuli wykonalém w terminie do 6 miegcy od
chwili wygasniecia, rozwizania lub wypowiedzenia umowy.

3. Akt notarialny, o ktorym mowa w ust. 1 i 2 jesthcznikiem do niniejszej umowy i
stanowi jej integrali czesc.

4. Akt notarialny, o ktbrym mowa w ust. 1 i 2 Najemzobowizuje st dostarczy do
siedziby Wynajmujcego w terminie 14 dni od daty zawarcia niniejszepwy, pod rygorem
jej rozwigzania bez zachowania terminu wypowiedzenia.

5. Koszty aktu notarialnego poddania sgzekucji, o ktorym mowa w ust. 1 ponosi
Najemca.

§8

1. Najemca zobowrany jest do wykonywania na wtasny koszt i we wyasizakresie
nastpujacych bieacych napraw:

1) konserwacji i napraw podtdg, posadzek, wykitadgodiogowych,sciennych, oktadzin
ceramicznych i szklanych,

2) napraw okien i drzwi, zamkow, zamkéioraz wbudowanych mebli,

3) konserwacji lub naprawy grzejnikow wody przepbmwej, podgrzewaczy wody, umywalek
z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz iclmyurzdzen sanitarnych, w ktore
wyposaony jest lokal,

4) drobnych napraw instalacji i wdzen technicznych zapewniggych korzystanie
z ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu wody orazolinych napraw pe€zonych
ze zwyktym wtywaniem instalacji i urgdzen sanitarnych,

5) uzupetniania i oszklenia drzwi i okien oraaveetlenia w lokalu,

6) usuwania niedtamosci przewodéw odptywowych oraz wdzer sanitarnych do piondéw
zbiorczych,

7) naprawy i konserwacji ugdzen wentylacyjnych,



8) odnawiania lokalu gwarantigego utrzymanie lokalu w naigej czystdci, w tym
malowania catego lokalu, naprawy tynkow oraz maloaalrzwi i okien.

2. Przeprowadzenie przez Najgmemontu lokalu, a w szczegokud dokonanie
zmian we wszelkich instalacjach oraz prac wymiepobnw ust. 1 pkt. 3), 7) i 8) wymaga
podpisania ,,Porozumienia remontowego” z Wynajpuym.

3. ,Porozumienie remontowe”, o ktbrym mowa w ustp@winno by podpisane przez
Strony w terminie 21 dni od chwili uzyskania przé¢ynajmupcego wszelkich zgdd,
pozwoler i innych wymaganych przez prawo dokumentow, #@imdajacych Najemcy
rozpoczcie prac remontowych.

4. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajgugigo Najemca nie mie dokonywa
w lokalu istotnych zmian ani jakichkolwiek ulepgze

5. Na kade planowane prace remontowe w lokalu usytuowanymbudynku
wpisanym do rejestru zabytkdéw, konieczne jestehie przez Najemgcstosownego projektu
celem otrzymania zgody Wynajmopgo, a naspnie uzyskania na tej podstawie
wymaganych prawem decyzji.

6. Najemca zobowruje s¢ uzytkowat przedmiot najmu z nalgta starannécia,
zgodnie z umowi przeznaczeniem, z zachowaniem zasad prawidigasgpodarki.

7. Najemca zobowrany jest do przestrzegania przepisow bhpzppsanitarnych
oraz utrzymywa poprawn wspoétpra€ z innymi najemcami w budynku opisanym w 8§ 1.

§9

1. Z chwib wyganigcia umowy, jak rownie jej rozwigzania, Najemca zobow#uje
sie zwrdaci lokal w stanie niepogorszonym ponad normalng/cie.

2. Podstaw ustalenia stanu lokalu i jego prgep przez Wynajmuagego jest protokét
zdawczo-odbiorczy.

3.Wraz ze zwrotem lokalu Najemca zobgmuije sé zwrock Wynajmupcemu
wszystkie klucze od lokalu oraz inne przedmioty ualmoajgce  dostp
do lokalu i budynku, pospga¢ zajmowane pomieszczenia, ugéiz niego wszystkie rzeczy
ruchome niestanowte wiasné¢ Wynajmupcego.

§ 10

Jezeli Najemca nie wywize st z obowizku zwrdOcenia lokalu po wygaieciu
umowy (8 9 ust. 1) obowzany jest ptaci Wynajmupcemu za kady miesac, mies¢czne
odszkodowanie umowne w wysckd 150% ostatnio obowkujgcego czynszu.
Odszkodowanie umownecthzie nalene za kady rozpoczty mieshc zajmowania lub
nieopr@&nienia lokalu.

§11

1. Najemca nie me bez pisemnej zgody Wynajmaoggo dokonywa& zmian
w najmowanym mu lokalu oraz czyniv rzeczy najtej zmian sprzecznych z umevub jej
przeznaczeniem. Bez pisemnej zgody Wynajecergo nie mee tez oddawa rzeczy
najmowanej osobie trzeciej daywania albo w podnajem.

2. Wszelkie ulepszenia przedmiotu najmu mbgé dokonane przez Najemdylko
za pisema zgody Wynajmupcego.

3. Po zakaczeniu stosunku Najmu wszelkie ulepszenia zatrz\Wwyaajmupcy bez
konieczndci zaptaty dla Najemcy sumy odpowiagtagj ich wartdci.

§12

1.Umowa mae by rozwigzana w kadym czasie w drodze zgodnego porozumienia
miedzy stronami.

2. Zgodnie z art. 46 ust. 3 Ustawy z dnia 21.087199 o gospodarce
nieruchomeéciami w momencie wygaszenia trwatego zadiz wypowiedzeniu ulega umowa
najmu z zachowaniem trzy miesenego okresu wypowiedzenia.



3. Wynajmujcy maze wypowiedzié umow najmu, w trybie natychmiastowym bez
zachowania termindw wypowiedzenia, w przypadku:
1) niewt&ciwego wywania przedmiotu najmu przez Najegnc
2) nieuzasadnionego powierzenia przedmiotu najrobiedrzeciej przez Najerac
3) oddania przedmiotu najmu przez Najenosobie trzeciej doaywania albo w podnajem
bez zgody Wynajmyggego;
4) dopuszczenia giprzez Najemg zwioki z zaptad czynszu i optat eksploatacyjnych, za co
najmniej dwa petne okresy ptatud
5) razacego naruszenia oboyzkdéw wynikapcych z umowy przez Najerac
6) braku wptaty uzupetnienia kaucji zgodnie z &6 6 umowy.

§13

W sprawach nieuregulowanych niniggganowg map zastosowanie przepisy Kodeksu

Cywilnego.
§14

Inne ustalenia:
1) Najemca ma obowzek utrzymania porrdku, czystéci w obrbie najmowanego lokalu
oraz przestrzegagrzepisow sanitarnych i paidkowych.
2) Wszelkie zmiany wewgtrz i na zewntrz budynku oraz remonty /malowanie, okratowanie,
szyldy, tablice informacyjne, stawianigcianek itp./ wymagaj pisemnej zgody
Wynajmupgcego i zgody Miejskiego Konserwatora Zabytkow. Wik zalecenia
pokontrolne wydane przez uprawnione instytucje dntye przedmiotu najmu, wykonuje
Najemca na swoj koszt w uzgodnieniu z Wynagoym.
3) Sposdéb eksploatacji lokalu nie 7o narusz& obowhzujagcych przepisow,
a w szczegolmei Prawa Budowlanego, BHP i P. PoNajemca zobowrzany jest
do wyposaenia lokalu w niezédny sprzt ppaz. zgodnie z przepisami prawa.
4) Najemca ponosi odpowiedziakéo cywilng za skutki ewentualnych wypadkow,
zaistniatych w najmowanym lokalu i w jego ebie, wyniktych z zaniedbania oboyzkdw
okreslonych w pkt. 1i 3.
5) Najemca nie me potgcat z czynszuzadnych sum z tytulu roszazewobec
Wynajmupcego.
6) Prowadzona przez Najeenw lokalu dziatalné¢ nie mae by uciazliwa dla otoczenia.
7) Najemca nie mae bez uprzedniej zgody Wynajmoggo umieszczaszyldow, plakatow,
napiséw i innych oznacaeNajemcy na nieruchondoi (poza lokal).
8) Najemca ubezpieczy (na okres obgmyivania umowy) spkt i wyposaenie lokalu
od kradziey, wlkama i innych zdarzé losowych.
9) Wynajmujcy nie ponosi odpowiedzialdci cywilnej za ewentualne straty w wypasaiu
stanowgcym wiasné¢ Najemcy na skutek nieprzewidzianych zdarkosowych.
10) Wynajmugcy nie ponosi odpowiedzialdo za parametry dostarczonej wody, energii
elektrycznej i centralnego ogrzewania oraz skutkdym zwizanych.
11) Najemca wskazuje dla Wynajmoggo adresy do kierowania wszelkiej korespondencii:
adres przedmiotowego lokalu lub adred: ....... eviennenee M YN@Mupcy
wskazuje dla Najemcy adrad: Wigierska 32, 16- 400 Suwa+k|
Strony zobowjzujg sie do kadorazowego powiadomienia o zmianie adresu. W razie
zaniedbania tego obow#ku korespondengcjwysyla st na ostatni adres listem poleconym
z potwierdzeniem odbioru i nieodebgamwaa sie za odebran.
12) Wynajmujcy zastrzega sobie prawo kontroli, przy wspotudzisbjemcy, przedmiotu
najmu i maliwosci wejscia do lokalu w celu napraw i usgnia wszelkich awarii.
13) Na zasadach oltenych w 8 11 ust. 4 Uchwaly nr XX/211/2012 Rady eldkiej
w Suwatkach z dnia 28 marca 2012 r. w sprawie $énéga zasad gospodarki
nieruchomeéciami mienia gminnego Miasta Suwatki i Zadzeniu nr 136/2011 Prezydenta



Miasta Suwatk z dnia 17 maja 2011 r. zzpdzm. ,Dotychczasowemu Najemcy lub
Dzierzawcy przystuguje, z zastéemiem ust. 6, pierwszstwo zawarcia umowy,jeli speni
tgcznie nastpujgce warunki:

1/ zlcy, w czasie trwania umowy pisemny wniosek;

2/ naleycie wykonuje postanowienia dotychczasowej umowy;

3/ wyrazi zgod na zaproponowanstawle czynszu i optat eksploatacyjnych;

4/ zawarcie umowy nie jest sprzeczne z zamierzenmamestycyjnymi i gospodarczymi
miasta.”

§15
Przedmiotowy lokal znajduje i w budynku wpisanym do rejestru zabytkéw,
w zwigzku, z czym, Najemca - zgodnie z art. 5 pkt. 3usfawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.NJ.162, poz. 1568 z @ga. zm.) -
niniejszym skifada zobowzanie zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz @gozenia
w jak najlepszym stanie i korzystania z zabytkupes®b zapewniagy trwate zachowanie
jego wartgci.
§16
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagdprmy pisemnego aneksu pod rygorem
niewaznosci, z wylagczeniem zmian, o ktérych mowa § 3 ust. 3 zd. 2.i4168 5.
8§17
Umowa zostata spagdzona w trzech jednobrzpuych egzemplarzach, z ktorych
jeden otrzymuje Najemca, a dwa Wynajpuy;.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:



Imie i nazwisko albo nazwa firmy:

(telefon)

Oswiadczenie

Niniejszym édwiadczamze zapoznalem/amesk:

1/ ogtoszeniem o przetargu na najem lokalytkowego potaonego przy ul. ..........coeevvviinnnnes
w Suwatkach, jego warunkami oraz przedmiotem prgeta

2/ stanem technicznym i zagospodarowaniem ww. lgkal

3/ postanowieniami umowy najmu lokalu,

4/ o chzacym na najemcy obowzku uzyskania opinii, zezwalelub decyzji stosownych
organdéw w przedmiocie mbwosci prowadzenia zamierzonej dziatatoboraz nie wnosg

uwag i zastrzeen w powyzszym zakresie.

(podpis — im¢ i nazwisko)



