UMOWA NAJMU
LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w dniu 2015 r. pogdzy Miastem Suwaltki - Zagdem Budynkdw

Mieszkalnych w Suwalkach, z siedzibprzy ul. Wigierskiej 32, zwanym dalej

Wynajmuj acym,  reprezentOWanyM  PIZEZ .......c.eueeerineienineeenee e aenenssenaneaenans a
CZAM. e przy ul. oo, Zwary

daIeJ Najemca prowadzaca dziatalng¢ gospodarcz pod NazwW ............ccceeevviieiinnennn.
wpisary do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziataléw Gospodarczej.

§1
1. Wynajmujcy oddaje Najemcy w nhajem na czas oznaczony dnia . v I
do dnia ..............l r. lokal wytkowy potazony w Suwa}kach w budynku przy
Ul 0 powierzchni aytkowej ......... m? z przeznaczeniem na

dziatainGe ..o

2. Wynajmujcy oddaje Najemcy - w najem - przedmiotowy lokal iuaknym stanie
technicznym, do ktérego Najemca nie zgtasza Wynajoempu zastrzen.

3. Z zastrzeeniem § 12 Stronom umowy nie przystuguje prawo gpishia od
umowy ani prawo wczmiejszego jednostronnego rozg@nia umowy za wypowiedzeniem.

§2

Najemca stwierdzaze przedmiot najmu jest zdatny do prowadzenia driadal,

0 ktérej mowa w 8§ 1 ust. 1. Opis stanu lokalu zayaest w protokéle zdawczo —
odbiorczym.
§3

1. Najemca zobowruje sé ptacic Wynajmupcemuczynsz miegczny W Wysokaci
.......... zt+ oboquumc?/ng)odatek VAT za 1 nf powierzchni aytkowej lokalu, tj.:

.......... ZHm? X ... veeene.n Zb + Obowizujacy podatek VAT /stownie netto:
. Ltysiac o ztotych ...l groszy;

2 Nlezalenle od czynszu, Najemca pokrywa kosztygzaine z eksploatagcjokalu -
miesigcznie, na podstawie wystawianych przez Wynajgeego/Dostawg faktur, wg
ponizszego zestawienia:

a/ energia elektrycznavedtug wskazalicznika na podstawie umowy zawartej przez Najemc
z Rejonem Energetycznym oraz rozliczenigcczavspolnych rozliczone proporcjonalnie do
powierzchni wynajmowanej w stosunku do powierzduydlnej - wg faktury wystawianej
przez Wynajmyggego, po odjiciu powierzchni opomiarowanych;

b/ zimna wodawg wskaza wodomierza,

c/ ciepta wodawg wskaza wodomierza,;

d/ odprowadzeniéciekow: wg wskaza wodomierza;

e/ wywdz nieczystai: zgodna z wysokoig wynikapcg z Deklaracji 0 wysokai optat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi piazor 0 obowizujgcy podatek VAT,

f/ centralne ogrzewanievg wskaza licznika oraz rozliczenie egci wspolnych rozliczone
proporcjonalnie do powierzchni wynajmowanej w stosu do powierzchni ogélnej - wg
faktury wystawianej przez Wynajmcggo, po ogjciu powierzchni opomiarowanych;

g/ spratanie powierzchni wspolnychwg faktury wystawianej przez Wynajguggo, koszt
naliczenia proporcjonalny do zajmowanej powierzohrstosunku do powierzchni ogolnej;

3. Czynsz oraz natae Wynajmujcemu koszty eksploatacji, Najemca optabedzie
do 20 dnia kadego miegica za miegic biegcy, na konto Wynajmucego - Zarzdu
Budynkéw Mieszkalnych w SuwatkadRekao S.A. 07 1240 5211 1111 0000 4926 1336
z nalenymi odsetkami ustawowymi w przypadku zwioki w za@acZmiana konta nie
wymaga formy aneksu i nmie by dokonana na podstawie pisemnego zawiadomienia
Wynajmupcego.



4. Koszty eksploatacji, o ktéorych mowa w ust. 2 mageg& podwyzszeniu
w przypadku zmiany cen wdowych lub umownych. Zmiana wysakd tych optat
obowigzuje od dnia jej wprowadzenia przez Wynajgegjgo/Dostawg Podwyszenie
kosztéw eksploatacji - nateych Wynajmugcemu - nie wymaga formy aneksu i dokonywane
bedzie na podstawie pisemnego zawiadomienia Wynajgegp. Podwygszone optaty
z tytutu kosztdéw eksploatacji ptatne ®d terminu wskazanego w zawiadomieniu. Nie
wymagaj formy aneksu tate inne zmiany w przedmiocie kosztdw eksploataciji,
a w szczegOlniei dotyczice pozycji w ich zestawieniu i sposobu rozliczania.

5. Najemca éwiadcza, ze posiadaNIP ............cooiinenn. i upowania
Wynajmupcego do wystawiania faktur VAT bez swojego podpisu.
§4

Niezalenie od czynszu i kosztéw eksploatacji, o ktérych raow § 3 Najemca
uiszcz& bedzie podatek od nieruchose w wysokaci i na zasadach oldlenych Uchwad
Rady Miejskiej w Suwatkach w sprawie oklenia wysokdéci stawek podatku od
nieruchoméci na dany rok kalendarzowy.

Przekazywanie Najemcy stosownych powiadd@mie decyzji w przedmiocie
wskazanego podatku najedo kompetencji Wydzialu Finansowego klm Miejskiego w
Suwatkach, w ktérym Najemca winierzteatatwit wszelkie sprawy dotygze podatku.

§5

1. Zmiana wysok&i czynszu, o ktorym mowa w 8§ 3 ust. 1 7ady¢ dokonywana raz
w roku kalendarzowym osrednioroczny wskanik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS w Dkiendrzedowym RP ,Monitor
Polski”, ogotem za rok kalendarzowy poprzedegjdzier waloryzacji.

2. Pierwsza waloryzacja miesknej stawki czynszu, oldlenej w 8§ 3 ust. 1 mae by
dokonana w 2015 roku, w oparciu o wahik, o ktorym mowa w ust. 1 ustalony za rok 2014;
w kolejnych latach podwiki beda dotyczyly czynszu obowrujacego aktualnie, tj. stawki
czynszu w wysokéi ustalonej w wyniku waloryzacji w roku poprzednim.

3. Podwyszenie czynszu o wski@ik, o ktébrym mowa w ust. 1 nie wymaga formy
aneksu i dokonywaneztizie na podstawie pisemnego zawiadomienia Wynajegp.

4. Podwyszony czynsz ptatny jest od migsh wskazanego w zawiadomieniu.

§6

1. Najemca wplacit kaugj zabezpieczaga w WySOKGCI ..................... zt
(stownie: ............ tySIAC ...ccooviiiiiiiiinnn zlotych %140 - stanowica trzykrotngé
mieskcznego czynszu brutto (zagltonego do 10 ztotych), o ktérej mowa w § 3 usfako
zabezpieczenie ewentualnego roszczenia przysioegp Wynajmujcemu z  tytutu
naleznosci za wynajem lokalu zytkowego stanowicego przedmiot niniejszej umowy,
uprawniajc Wynajmujcego do zaspokojeniagsz kaucji powgkszonej o nalene odsetki w
sytuacji, gdyby wierzytelnig powstala i stata sivymagalna.

2. Kaucja zostanie ulokowana na indywidualnym wadlu rocznej lokaty terminowe;.
Nalezne odsetki povgkszaj kapitat lzdacy przedmiotem lokaty.

3. Lokata bdzie odnawiana po uptywie kaego roku.

4. Oprocentowanie kapitalu za niepelny rok lokéitzone kpdzie w wysokéci
obowigzujagcego oprocentowania rachunkuaieego.

5. Kaucja wptacona przez Najeenpodlega oprocentowaniu i podlega zarachowaniu
na poczet zalegéai powstatych w zwjzku z nienalgytym lub nieterminowym uiszczaniem
przez najemg optat oraz innych zobowZay zwiazanych z najmem. Kaucja r® zosté
zaliczona w poczet zadtania jeden raz w ggu roku kalendarzowego. Uzupetnienie kaucji
winno nasipi¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania.

6. Istniegce w dniu wygéniecia umowy nieuregulowane natesci z tytutu najmu
lokalu wytkowego Wynajmujcy pokryje w pierwszej kolejrsgi z kwoty kaucji
powigkszonej o nalme odsetki.



7. Z zastrzeeniem ust. 5 i 6 zwrot kaucji ngptije w kwocie odpowiadage] jej
wysokasci powigkszonej o nakne odsetki. Kaucja wraz z nafeymi odsetkami rozliczona
zostanie w dacie odbioru lokalu przez Wynajgeego.

8. Kaucja wraz z nal@ymi odsetkami, na zasadach dkoeych w niniejszym
paragrafie, ma zastosowanie do przysztych uméw narmedmiotowego lokalu zawartych
z Najema.

87

1.W celu zabezpieczenia terminowej splaty #madéci wynikajacych z niniejszej
umowy Najemca poddajeesiygorowi egzekucji bezpoedniej na mocy aktu notarialnego
zgodnie z art. 777 8 1 pkt. 5 k.p.c. w zakresigairym zaptaty Wynajmuagcemu wszelkich
wymaganychiwiadcze pienieznych z tytutu niniejszej umowy do wysda@ ............... z
w przypadku, gdy Najemcactizie zalegat z zapkat calcici czynszu albo innego
zobowhzania piergznego wynikagcego z umowy najmu przez okres co najmniej dwéch
mieskcy i pomimo wyznaczenia przez Wynajreggo dodatkowego jednomiesinego
terminu, Najemca nadaleizie mial zadgtosci w zaptacie. Wynajmuypy bedzie mogt
wystapi¢c do Sdu o nadanie klauzuli wykonalgm w terminie do 6 miesty od chwili
wygasniecia, rozwazania lub wypowiedzenia umowy.

2.Najemca obowjzany jest zwrodi lokal, o ktorym mowa w § 1Wynajmagemu w
ciggu 7 dni od dnia wydaiecia, rozwazania lub wypowiedzenia umowy. W celu
zabezpieczenia zwrotu Wynajmogmu lokalu Najemca poddajee siygorowi egzekuciji
bezpdredniej na mocy aktu notarialnego zgodnie z ar?. 71 pkt. 4 k.p.c. Wynajmagy
bedzie mégt wysipi¢ do $du o nadanie klauzuli wykonaléw w terminie do 6 miesty od
chwili wygasniecia, rozwgzania lub wypowiedzenia umowy.

3. Akt notarialny, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 jesigcznikiem do niniejszej umowy i
stanowi jej integralf czes¢.

4. Akt notarialny, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 Najenzmbowpzuje s dostarczy do
siedziby Wynajmujcego w terminie 14 dni od daty zawarcia niniejsmapwy, pod rygorem
jej rozwigzania bez zachowania terminu wypowiedzenia.

5. Koszty aktu notarialnego poddania sgzekucji, o ktbrym mowa w ust. 1 ponosi
Najemca.

§8

1. Najemca zobowrany jest do wykonywania na wiasny koszt i we wyasizakresie
nastpujacych biezacych napraw:

1) konserwacji i napraw podidég, posadzek, wyktadgodiogowych,sciennych, oktadzin
ceramicznych i szklanych,

2) napraw okien i drzwi, zamkow, zamkéioraz wbudowanych mebli,

3) konserwacji lub naprawy grzejnikéw wody przepbmej, podgrzewaczy wody, umywalek
z syfonami, baterii i zawordéw czerpalnych oraz icimyurzdzer sanitarnych, w ktore
wyposaony jest lokal,

4) drobnych napraw instalacji i wdzen technicznych zapewnigjych korzystanie
z ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu wody orazolonych napraw patzonych
ze zwyklym wywaniem instalacji i urgdzen sanitarnych,

5) uzupelniania i oszklenia drzwi i okien oraavietlenia w lokalu,

6) usuwania niedimosci przewodow odptywowych oraz wdzer sanitarnych do pionéw
zbiorczych,

7) naprawy i konserwacji wdzexr wentylacyjnych,

8) odnawiania lokalu gwarantigego utrzymanie lokalu w naigej czystdci, w tym
malowania catego lokalu, naprawy tynkéw oraz maldevanzwi i okien.

2. Przeprowadzenie przez Najememontu lokalu, a w szczegokwd dokonanie
zmian we wszelkich instalacjach oraz prac wymienibnycust. 1 pkt. 3), 7) i 8) wymaga
podpisania ,Porozumienia remontowego” z Wynajoyim.



3. ,Porozumienie remontowe”, o ktérym mowa w ustp@winno by podpisane przez
Strony w terminie 21 dni od chwili uzyskania przezyndjmupcego wszelkich zgod,
pozwoler i innych wymaganych przez prawo dokumentéw, #imdajagcych Najemcy
rozpoczcie prac remontowych.

4. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajaugigo Najemca nie mie dokonywa
w lokalu istotnych zmian ani jakichkolwiek ulepsze

5. Na kade planowane prace remontowe w lokalu usytuowanym udyiku
wpisanym do rejestru zabytkow, konieczne jestethie przez Najemgcstosownego projektu
celem otrzymania zgody Wynajmgopgo, a naspnie uzyskania na tej podstawie
wymaganych prawem decyzji.

6. Najemca zobowruje s¢ uzytkowad przedmiot najmu z natgta starannécia,
zgodnie z umowi przeznaczeniem, z zachowaniem zasad prawidtovegjagtarki.

7. Najemca zobowrany jest do przestrzegania przepiséw bhp,zpp@anitarnych
oraz utrzymywa poprawn wspotprae z innymi najemcami w budynku opisanym w § 1.

§9

1. Z chwih wyganigcia umowy, jak rownig jej rozwigzania, Najemca zobowduje
sie zwrock lokal w stanie niepogorszonym ponad normalnsy/cie.

2. Podstaw ustalenia stanu lokalu i jego przeip przez Wynajmugego jest protokot
zdawczo-odbiorczy.

3.Wraz ze zwrotem lokalu Najemca zobgmuije s¢ zwrdck Wynajmupcemu
wszystkie  klucze od lokalu oraz inne przedmioty ulmoajace dosip
do lokalu i budynku, pospgia¢ zajmowane pomieszczenia, ugéiiz niego wszystkie rzeczy
ruchome niestanowte wtasné¢ Wynajmupcego.

§10

Jezeli Najemca nie wywjze sé z obowizku zwrdcenia lokalu po wy@aieciu
umowy (8 9 ust. 1) obowkany jest pta¢i Wynajmupcemu za kady miesic, mieséczne
odszkodowanie umowne w wysckd 150% ostatnio obowkujacego czynszu.
Odszkodowanie umownectizie naléne za kady rozpoczty mieshc zajmowania lub
nieopré&nienia lokalu.

§11

1. Najemca nie m@ bez pisemnej zgody Wynajmoego dokonywé& zmian
w najmowanym mu lokalu oraz czyniv rzeczy najtej zmian sprzecznych z umewub jej
przeznaczeniem. Bez pisemne] zgody Wynajicego nie mge tez oddawé rzeczy
najmowanej osobie trzeciej daywania albo w podnajem.

2. Wszelkie ulepszenia przedmiotu najmu mbgé dokonane przez Najemaylko
za pisemn zgody Wynajmupcego.

3. Po zakaczeniu stosunku Najmu wszelkie ulepszenia zatrzynyadjvhupcy bez
konieczndci zaptaty dla Najemcy sumy odpowiagtzgj ich wart@ci.

§12

1.Umowa mae by rozwigzana w kadym czasie w drodze zgodnego porozumienia
migdzy stronami.

2. Zgodnie z art. 46 ust. 3 Ustawy z dnia 21.087199 o gospodarce
nieruchoméciami w momencie wygaszenia trwalego zadiz wypowiedzeniu ulega umowa
najmu z zachowaniem trzy miesznego okresu wypowiedzenia.

3. Wynajmugcy maze wypowiedzié umowe najmu, w trybie natychmiastowym bez
zachowania termin6éw wypowiedzenia, w przypadku:

1) niewtaciwego wywania przedmiotu najmu przez Najegnc

2) nieuzasadnionego powierzenia przedmiotu najmuiesteciej przez Najenge

3) oddania przedmiotu najmu przez Najenosobie trzeciej doaywania albo w podnajem
bez zgody Wynajmuyggego;

4) dopuszczenia giprzez Najemg zwioki z zaptad czynszu i optat eksploatacyjnych, za co
najmniej dwa petne okresy platioi



5) razacego naruszenia oboyzkow wynikagcych z umowy przez Najerac
6) braku wptaty uzupetienia kaucji zgodnie z &6 & umowy.

§13

W sprawach nieuregulowanych ninigjsanows maj zastosowanie przepisy Kodeksu

Cywilnego.

§14

Inne ustalenia:

1) Najemca ma obowzek utrzymania poszlku, czystéci w obrbie najmowanego lokalu
oraz przestrzeggorzepiséw sanitarnych i pagidkowych.
2) Wszelkie zmiany wewgtrz i na zewntrz budynku oraz remonty /malowanie, okratowanie,
szyldy, tablice informacyjne, stawianigcianek itp./ wymagaj pisemnej zgody
Wynajmupcego i zgody Miejskiego Konserwatora Zabytkow. Wskie zalecenia
pokontrolne wydane przez uprawnione instytucje dnjse przedmiotu najmu, wykonuje
Najemca na swoj koszt w uzgodnieniu z Wynagoyin.
3) Sposob eksploatacji lokalu nie #@0 narusz& obowizujacych przepisow,
a w szczegélnwi Prawa Budowlanego, BHP i P. PoNajemca zobowrany jest
do wyposaenia lokalu w niezéxdny sprzt ppaz. zgodnie z przepisami prawa.
4) Najemca ponosi odpowiedziakto cywilng za skutki ewentualnych wypadkow,
zaistniatych w najmowanym lokalu i w jego ebie, wyniktych z zaniedbania oboyzkdw
okreslonych w pkt. 1 3.
5) Najemca nie m@ potacat z czynszu zadnych sum z tytulu roszazewobec
Wynajmupcego.
6) Prowadzona przez Najemnw lokalu dziatalné¢ nie mae by ucigzliwa dla otoczenia.
7) Najemca nie m@ bez uprzedniej zgody Wynajmoggo umieszczaszyldow, plakatow,
napiséw i innych oznacaeNajemcy na nieruchondoi (poza lokal).
8) Najemca ubezpieczy (na okres obgmyivania umowy) spkt i wyposaenie lokalu
od kradziey, wlama i innych zdarze losowych.
9) Wynajmujcy nie ponosi odpowiedzialdci cywilnej za ewentualne straty w wypasaiu
stanowiacym wiasné¢ Najemcy na skutek nieprzewidzianych zdarimsowych.
10) Wynajmujcy nie ponosi odpowiedzialdo za parametry dostarczonej wody, energii
elektrycznej i centralnego ogrzewania oraz skutkdym zwgzanych.
11) Najemca wskazuje dla Wynajracggo adresy do kierowania wszelkiej korespondencji:
adres przedmiotowego lokalu lub adres: ..............ccoooeiiiiiiiiinnnn . Wynajmupcy
wskazuje dla Najemcy adrad: Wigierska 32, 16-400 Suwaiki.
Strony zobowgzug sie do kadorazowego powiadomienia o zmianie adresu. W razie
zaniedbania tego oboyzku korespondengjwysyta st na ostatni adres listem poleconym
z potwierdzeniem odbioru i nieodebgamwaa s za odebran.
12) Wynajmujcy zastrzega sobie prawo kontroli, przy wspétudzislhjemcy, przedmiotu
najmu i maliwosci wejscia do lokalu w celu napraw i usgnia wszelkich awarii.
13) Na zasadach oktenych w 8§ 11 ust. 4 Uchwaly nr XX/211/2012 Rady ejkiej
w Suwalkach z dnia 28 marca 2012 r. w sprawie $&néa zasad gospodarki
nieruchoméciami mienia gminnego Miasta Suwalki i Zagzeniu nr 136/2011 Prezydenta
Miasta Suwalk z dnia 17 maja 2011 r. zzpo6zm. ,Dotychczasowemu Najemcy lub
Dzierzawcy przystuguje, z zastesmiem ust. 6, pierwszstwo zawarcia umowy, jeli speini
tgcznie nastpujgce warunki:
1/ ztey, w czasie trwania umowy pisemny wniosek;
2/ naleiycie wykonuje postanowienia dotychczasowej umowy;
3/ wyrazi zgod na zaproponowanstawle czynszu i optat eksploatacyjnych;
4/ zawarcie umowy nie jest sprzeczne z zamierzeniamestycyjnymi i gospodarczymi
miasta.”



§15
Przedmiotowy lokal znajduje ei w budynku wpisanym do rejestru zabytkow,
w zwigzku, z czym, Najemca - zgodnie z art. 5 pkt. 3 i tawg z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U.162, poz. 1568 z @é. zm.) -
niniejszym sklada zobowgzanie zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jggozenia
w jak najlepszym stanie i korzystania z zabytkupes®b zapewniagy trwale zachowanie
jego wartgci.
§16
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagdprmy pisemnego aneksu pod rygorem
niewaznosci, z wylagczeniem zmian, o ktérych mowa 8 3 ust. 3 zd. 2 i4is8 5.
§17
Umowa zostata spagdzona w trzech jednobrzatych egzemplarzach, z ktorych

jeden otrzymuje Najemca, a dwa Wynajguyj.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:



Imi¢ i nazwisko albo nazwa firmy:

(telefon)

Oswiadczenie

Niniejszym dwiadczamze zapoznatem/amesk:

1/ ogtoszeniem o przetargu na najem lokalytkowego potaonego przy ul. .........ccceeveviinnnns
w Suwatkach, jego warunkami oraz przedmiotem przatarg

2/ stanem technicznym i zagospodarowaniem ww. lokalu,

3/ postanowieniami umowy najmu lokalu,

4/ o chzacym na najemcy obowiku uzyskania opinii, zezwalelub decyzji stosownych
organéw w przedmiocie miiwosci prowadzenia zamierzonej dziatafeboraz nie wnosg

uwag i zastrzeenh w powyzszym zakresie.

(podpis — im¢ i nazwisko)



UMOWA DZIERZAWY

zawarta dnia 2015 r. paary Miastem Suwatki - Zaggdem Budynkéw
Mieszkalnych w Suwaltkach z siedzilprzy ul. Wigierskiej 32, zwanym w dalszej¢éei
umowy Wydzierzawiajacym, reprezentowanym przé2yrektora ZBM Jarostawa Lebiediew
na podstawie Pelnomocnictwa Prezydenta Miasta Suwat dnia 23.12.2014 r.a
......................................... zam. w Suwaltkach przy ul.

L

posiadagcego PESEL ... Zwanym w dalszej (q-zci umowy
Dzierzawcy,
§1
Przedmiotem dzigawy jest garzpotozony na cesci dziatki o numerze geodezyjnym - { usunieto: (pod tarasem)
.............. , powierzchni ............ mMw zespole gat@wym przyul. ................ccoceennnee.
w Suwa+kach - garaZBM.
g2 - [ Usunieto:
Umowa zawarta jest na czas oznaczody.............. d0...................ocoocoe. - Usunieto: 78
§ 3 ) {Usunieto: 0
1. Z tytulu dzierawy garau, o ktorych mowa w § 1 Dzigawca zobowjzuje
SIE; ptack Wydzierzawiajagcemu czynsz miegtzny w wysokeci: . e M X zhin?
T i zt + obowiazujacy podatek VAT /stownie netto ................................ /
Naleznasé czynszu za dzigawe garazu brutto wynosi: .............. zt.

2. Czynsz wymieniony w ust. 1 Dziwca wplacé bedzie do 10 dnia kalego
miesica za miesic biezagcy na konto ZBM Pekao S.A. nr 07 1240 5211 1100004926

1336, z nalenymi odsetkami ustawowymi w przypadku zwioki w zapga@miana konta nie _ - | Usunieto: lub w kasie

wymaga formy aneksu i e by¢ dokonana na podstawie pisemnego zawiadomienia. Noniewioza 10,

Wydzierzawiajacego przy ul.

3. Okréglona w ust. 1 stawka czynszu ulégenoze podwyszeniu raz w roku
kalendarzowym poeavszy od roku 2016 drednioroczny wskanik wzrostu cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GU®zienniku Urzdowym RP
“Monitor Polski” ogétem za rok kalendarzowy poprzegey dzien waloryzaciji.
Podwyzszenie czynszu o wskaik, o ktdrym mowa w zdaniu poprzednim nie wymaga formy
aneksu i dokonywaneztizie na podstawie pisemnego zawiadomienia Wygai@ajacego.

4. Podwyszony czynsz, o ktérym mowa w ust. 3 obgauje Dzierawc: od daty
wskazanej w zawiadomieniu wystawionym przez Wydaetajacego, od tego feterminu
Dzierzawca zobowjzuje st regulowa@ podwyzszony czynsz.

5. Niezalenie od czynszu, o ktérych mowa w 8 3 pkt. 1 Dzaevca uiszczabedzie
podatek od nieruchomdo w wysokdaci i na zasadach okdlenych Uchwad Rady Miejskiej
w sprawie okréenia wysokéci stawek podatku od nieruchoded na dany rok
kalendarzowy, tj. wedlug okffnej rocznej stawki podatku od nieruchaimio O wszelkich
zmianach podatku od nieruchofub Dzierzawca otrzymywé& bedzie stosowne
powiadomienia od odpowiednich ghufinansowych Miasta Suwalki.

§4

1. W czasie trwania umowy Dzi&wca nie mge bez zgody Wydzieawiajgcego
zmieni& przeznaczenia przedmiotu dzawy, ani te przekazywa uprawnié wynikajacych
Z niniejszej umowy na rzecz 0so6b trzecich.

2. Wszelkie ulepszenia przedmiotu dzawy mog by¢ dokonane przez Dzigawee
tylko za zgod Wydzierzawiajcego.

3. Z chwih wyganiecia umowy dzierawy lub jej wczéniejszego rozwizania
wszelkie ulepszenia zatrzyma Wydziwiajgcy bez koniecznii zaptaty dla Dzierawcy
sumy odpowiadagej ich wartdci.

§5

1. Dziezawca ma obowgzek utrzymywad w nalezytym stanie technicznym przedmiot

dziezawy oraz wykonywé& wszystkie niezbdne remonty zwizane z przedmiotem



dzierzawy. Do obowizkéw Dziezawcy naley rowniez utrzymanie porglku i czystdci
w obrebie przedmiotu dzieawy, indywidualne zapewnienie dojazdu do gara okresie
zimowym poprzez aghiezanie.

2. Dzierzawca obowjzany jest do przestrzegania przepiséw prawa budwgla bhp,
p.pa. i sanitarnych.

§6

1. Umowa mae by rozwigzana w kadym czasie w drodze zgodnego porozumienia
migdzy stronami.

2. Wydzietawiajpcy umowe maze wypowiedzié, w trybie natychmiastowym bez
zachowania termin6éw wypowiedzenia, w przypadku:
1) niezgodnego z umaywykorzystania przedmiotu dziewy;
2) naruszenia obowikéw wymienionych w 8 4i § 5;
3) zwloki z zaptaf czynszu, za co najmniej dwa petne okresy piatino
4) oddanie przedmiotu dziexwy przez Dzietawa; osobie trzeciej do aywania albo
w poddziezawe bez zgody Wydzieawiajgcego.
5) zmiany w planie zagospodarowania przestrzennegend, na ktérym zlokalizowano
przedmiot dzierawy, gdy w planie zagospodarowania przestrzenneguy zakie zmiany,
ktére nie pozwal na dalsze — zgodne z przeznaczeniem - korzystargarau przez
Dzierzawee, a w szczegOlnei z chwilh podgcia decyzji o rozpoeziu odpowiedniej
inwestycji budowlanej;
6) razacego naruszenia oboyzkoéw wynikagcych z umowy.

87

Jezeli Dzierzawca nie wywize st z obowhzku zwrdcenia gatal po wyganieciu
umowy obowjzany jest ptad Wydziezawiagcemu miesicznie do ostatniego dnia
roboczego kadego miegica odszkodowanie umowne w wysékb 150 % ostatnio
obowigzujacego czynszu. Odszkodowanie umownglze naléne za kady rozpoczty
miesic zajmowania i nieoprdienia garau.

§8

Inne ustalenia:
1. Dzierawca wskazuje dla Wydzimawiagcego adres do kierowania wszelkiej
korespondencjiul. ... ..2& Wydzierzawiajgcy wskazuje dla
Dzierzawcy adres: ul. Wigierska 32, 16-400 Suwaiki.
Strony zobowizujg sie do kadorazowego powiadomienia o zmianie adresu. W razie
zaniedbania tego obowdku korespondengjwysyta s na ostatni adres listem poleconym
z potwierdzeniem odbioru i nieodebramwaa sie za doeczory.
2. Dzierawca nie mge potgcat z czynszuzadnych sum z tytulu roszarewobec
Wydzierzawiajgcego.
3. Na zasadach oldlenych w § 11 ust. 4 Uchwaly nr XX/211/2012 Rady ejdkiej
w Suwalkach z dnia 28 marca 2012 r. w sprawie $&néa zasad gospodarki
nieruchoméciami mienia gminnego Miasta Suwalki i Zagzeniu nr 136/2011 Prezydenta
Miasta Suwalk z dnia 17 maja 2011 r zzpo6 zm.. ,Dotychczasowemu Najemcy lub
Dzierzawcy przystuguje, z zasteemiem ust. 6, pierwszstwo zawarcia umowy, jeli speini
tgcznie nastpujgce warunki:
1/ ztey pisemny wniosek w czasie trwania dotychczasomvejuy;
2/ naleiycie wykonuje postanowienia dotychczasowej umowy;
3/ wyrazi zgod na zaproponowanstawle czynszu i optat eksploatacyjnych;
4/ zawarcie umowy nie jest sprzeczne z zamierzeniamestycyjnymi i gospodarczymi
miasta.”

sE§9 - [ Usunieto: |

Dzierzawca nie mge potgcat z czynszuzadnych sum z tytulu roszazewobec
Wydzierzawiajgcego.



§10
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagdprmy pisemnego aneksu pod rygorem
niewaznosci z wylaczeniem zmian, o ktérych mowa § 3 ust. 2 zd. 2 oshzau
§11
W sprawach nieuregulowanych niniggganowy map zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
§12
Umowe sporadzono w trzech jednobrzgdych egzemplarzach, z ktorych jeden
otrzymuje Dzierawca, a dwa Wydzieawiajcy.

Dzierzawca: Wydzierzawiajacy:



Imi¢ i nazwisko albo nazwa firmy:

(telefon)

Os$wiadczenie

Oswiadczamgze zapoznatem/amesi nie wnosg zastrzeen do:

1. stanu technicznego gawepotazonego w Suwatkach przy ul. .....

2. z warunkami przetargu,
3. projektem umowy najmu.

(podpis — im¢ i nazwisko)



