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Umowa projekt Zafgcznik Nr 7 do SIWZ
UMOWA

Zawarta w dniu .......cccccvevreeeeeninee, npedzy Wspdlnotami Mieszkaniowymi budynkow paémych

w Suwatkach przy ulicach :
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zwanymi dalej ,Zamawiacym” reprezentowanymi przez peinomocnika Wspoélnaeddkaniowych

Dyrektora Zarzdu Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach Jarostawa édigiw dziatajcego na

podstawie  petnomocnictw  udzielonych  przez Zdyz Wspdlnot Mieszkaniowych

Wybor Wykonawcy nagpit w postpowaniu prowadzonym w trybie przetargu nieogramezm na
podstawie ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Praamadwié publicznych ( Dz. U. z 2013 roku
poz. 907 z péniejszymi zmianami ).

§1.

1. Zamawiajcy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania précelowlane remontowo -
konserwacyjne oks&tone w wykazie szczegdtowych robdt stangoyin Zahcznik nr 1 do
niniejszej umowy, w budynkach Wspodlnot Mieszkaniotvy Wyzej wymieniony  zajcznik
stanowi integralf czgs¢ umowy.

2. Zlecenia dotyczce koniecznéci wykonania prac remontowych obiektow zgtaszanglab
Wykonawcy przez Zamawigego w formie pisemnej lub telefonicznie przez pratikéw Dziatu
Eksploatacji ZBM.

3. Wykonawca zobowizany jest do codziennego kontaktu z pracownikariaiD Eksploatacji ZBM
w godz. od ¥ do 9° celem pisemnego potwierdzania zleconych robot.

4. W przypadku zaistniatych sytuacji zaga@cych bezpieczestwu ludzi lub konstrukcji budynku
zlecenia przyjmowane ¢ba przez Wykonawg telefonicznie. Wykonawca w trybie
natychmiastowym przygpi do wykonania nieziminych czynnéci usuwajcych zaistnialy stan
zagraenia.

5. Nadzor nad robotami prowadzieda inspektorzy nadzoru ze strony Zamawéapo.

6. Wykonawca jest obowkzany zgtaszaZamawiagcemu wykonanie prac.

§2.

1. Prace remontowe winne dyykonywane zgodnie ze sztubudowlan i technology zawary w
Polskich Normach dotygzych budownictwa mieszkaniowego, z zapewnienierapY¥ykonawe
odpowiedniego spetu i materiatdw niezédnych do wykonania powierzonych prac.

2. Stopiex pilnosci przysgpienia do realizacji prac remontowych oraz ternaim wykonania bdzie
uzgadniany pomdzy Wykonawg, a osob zgtaszajca z Dzialu Eksploatacji ZBM wg
poniszych zasad :

- | stopier pilnosci - wykonanie prac w ggu jednego dnia,
- |l stopiea pilnosci - wykonanie prac w ggu trzech dni,
- |1l stopien pilnosci - wykonanie prac w ggu dziesgciu dni,
3. Zakres zlecenia w zakresie wykonania robot remoyptbwia poszczegolnym obiekcie oitoey

bedzie przez Administratora ze strony Zamawucago.
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4.

Potwierdzenie zakresu wykonanych rob6t remontowgalposzczegélinym obiekcie odbyinste
bedzie przez Inspektora nadzoru ze strony Zamaeégjo.
Jezeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotycaydmiotu, na ktérego zasoby
Wykonawca powotywal sj na zasadach olglenych w art. 26 ust. 2 b, w celu wykazania
spetnienia warunkoéw udziatu w pegbwaniu, o ktérych mowa w art. 22 ust. 1. Wykonayest
obowigzany wykazé& Zamawiajcemu, £ proponowany inny podwykonawca lub Wykonawca
samodzielnie spetnia je w stopniu nie mniejszym wiymagany w trakcie pagtowania o
udzielenie zamoéwienia.

§3

Osoly odpowiedzialg za prawidiovg realizacg prac i uprawniog do kontaktowania ei z

Zamawiagcym ze strony Wykonawcyehzie :

Umowy o podwykonawstwo

1.

W przypadku zamiaru powierzenia realizacji zamowderpodwykonawcy Wykonawca
zobowhgzany jest poinformowaZamawiajcego, podajc nazw podwykonawcy oraz wskazig,
ktéra czs¢ zamdwienia bdzie przez niego wykonywana.

Zatrudnienie dodatkowego podwykonawcy, zmiana pdawgwcy lub zmiana zakresu prac
powierzonych podwykonawcom rdiwa jest wyhcznie po uzyskaniu pisemnej zgody
Zamawiajcego.

Wykonawca zobowizuje st do zapewnieniaze podwykonawcy wskazani w ofercie niedip
powierzali wykonania cakei lub czsci powierzonych im prac dalszym podwykonawcom, ehyb
ze wykonawca uzyska od zamawvgizggo zgog na takie powierzenie.

W kazdym przypadku korzystania zéwiadczéh podwykonawcy wykonawca ponosi pgin
odpowiedzialné¢ za wykonanie zobowzan przez podwykonawg jak za wlasne dziatania lub
zaniechania, niezatrie od osobistej odpowiedziakw podwykonawcy wobec Zamawig@ego.
Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca (xeienia zamierzapy zawrzeé
umow o podwykonawstwo, ktorej przedmiotera soboty budowlane, jest oboazany, w
trakcie realizacji zamowienia publicznego na roldmtglowlane, do przedienia zamawiacemu
projektu tej umowy, przy czym podwykonawca lub dglpodwykonawca jest obogzany
dofaczy¢ zgodz Wykonawcy na zawarcie umowy O podwykonawstwo cdciregodnej z
projektem umowy.

Zamawiagcy w terminie 7 dni, zgtosi pisemnie ewentualnetrzasenia do projektu umowy o

podwykonawstwo, ktorej przedmiotem mboty budowlane:

a) niespetiaicej wymaga okreslonych w SIWZ
b) gdy umowa bdzie przewidywata termin zaptaty wynagrodzenia pgkbmawcy lub dalszemu

podwykonawcy dhaszy niz 30 dni od daty deczenia wykonawcy, podwykonawcy lub
dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potddapcego wykonanie zleconej

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy roboty budoe;.
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7.

10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.

Niezgtoszenie pisemnych zasttek do przediaonego projektu umowy o podwykonawstwo,
ktorej przedmiotemgsroboty budowlane, w terminie 7 dni, uieask za akceptaej projektu
umowy przez zamawiggego.

Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca Gxegienia na roboty budowlane
przedktada zamawiggemu pdéwiadczom za zgodn& z oryginatem kopi zawartej umowy o
podwykonawstwo, ktorej przedmiotena soboty budowlane, w terminie 7 dni od daty jej
zawarcia.

Zamawiagcy, w terminie 7 dni, zgtasza pisemny sprzeciw dmwy o podwykonawstwo, ktérej
przedmiotem groboty budowlane w przypadkach, o ktérych mowastv 6

Niezgtoszenie pisemnego sprzeciwu do przauitej umowy o podwykonawstwo, Kktorej
przedmiotem & roboty budowlane w terminie 7 dni, uieast za akceptagj umowy przez
zamawiajcego.

Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca Geienia na roboty budowlane
przedktada zamawiggemu péwiadczon za zgodn& z oryginatlem kopi zawarte] umowy 0
podwykonawstwo, ktérej przedmiotena slostawy lub ustugi, w terminie 7 dni od dnia jej
zawarcia, z wyczeniem umow o podwykonawstwo o wadiomniejszej nt 0,5% wartdci
umowy w sprawie zamowienia publicznego.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 11zéH termin zaptaty wynagrodzenia jest ziay ni
okreslony w ust. 6b zamawigfy poinformuje o tym wykonawveci wezwie go do doprowadzenia
zmiany tej umowy pod rygorem wyglienia o zaptatkary umowne;.

Przepisy ust. 1-11 stosuje sidpowiednio do zmian tej umowy o podwykonawstwo.

W przypadku powierzenia przez Wykonawealizacji czsci zamowienia podwykonawcy lub
dalszemu podwykonawcy Wykonawca jest zokaany do dokonania we wlasnym zakresie
zaptaty wynagrodzenia natgego podwykonawcy z zachowaniem terminéw pistho
okreslonych w umowie z podwykonawc

Wykonawca zobowizany jest do zlzenia najpéniej w dniu podpisania protokotu odbioru robét
Zamawiagcemu pisemnego potwierdzenia przez podwykogaviktorego wierzyteln@ jest
czesciag sktadowve wystawionej faktury o dokonaniu zaptaty na rzesgotpodwykonawcy.
Zamawiajcy dokona bezpoedniej zaptaty wymaganego wynagrodzenia przyshoggjo
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, ktory zawaakceptowanprzez zamawiafego
umowe podwykonawstwo, ktorej przedmiotemg soboty budowlane, lub ktéry zawart
przediazong zamawiagcemu umow o podwykonawstwo, ktérej przedmioterg dostawy lub
ustugi, w przypadku uchylenia ¢siod obowszku zaptaty odpowiednio przez wykonawc
podwykonawe lub dalszego podwykonawezamdwienia na roboty budowlane.
Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 16 obejmujeaoamie nalene wynagrodzenie, bez
odsetek, nalsych podwykonawecy lub dalszemu podwykonawcy.

Przed dokonaniem bezfyedniej zaptaty zamawiggy umaliwi wykonawcy zgloszenie

pisemnych uwag dotygeych zasadrii bezpdredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy
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lub dalszemu podwykonawcy w terminie nie krotszym @ dni od dnia daczenia tej

informacji.

19. W przypadku zgloszenia uwag, o ktorych mowa ust, W8 terminie wskazanym przez

Zamawiajcego, zamawigpy maze:

a) nie dokona bezpdredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub zkatsu
podwykonawcy, jeeli wykonawca wykae niezasadrio takiej zaptaty albo

b) zlozy¢ do depozytuglowego kwag potrzebig na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy
lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnieniaadagszej vatpliwosci zamawiagcego
co do wysokéci naleznej zaptaty lub podmiotu, ktéremu ptatdsic nalezy, albo

c) dokon& bezpdredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub ziEisu podwykonawcy,
jezeli podwykonaweca lub dalszy podwykonawca wikaasadn takiej zaptaty w terminie
30 dni od daty dostarczenia faktury/rachunku przeadwykonawe Iub dalszego
podwykonawe, potwierdzajgcego wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy dostawy, ustugi lub roboty budowlanej.

20. W przypadku dokonania bezjedniej zaptaty podwykonawcy lub dalszemu podwykaa
zamawiagcy potici kwote wyptacory z wynagrodzenia nateego wykonawcy.

21. Koniecznd¢ wielokrotnego dokonywania bezfedniej zaptaty podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy lub konieczdé dokonania bezpoednich zaptat na sumwicksz niz 5%
wartasci umowy w sprawie zamoéwienia publicznegozmstanowd podstaw do odsipienia od
umowy w sprawie zamowienia publicznego przez zarajgeggo.

§5.
Wykonawca zobowizany jest do doprowadzenia miejsca wykonania pastdnu porgdkowego
przed rozpoaxiem prac — niezwitocznie po ich zalozeniu. W przeciwnym wypadku prace nie
zostan odebrane.
§ 6.
1. Wykonywane prace remontowe rozliczangldokosztorysem powykonawczym spadzonym na
podstawie Katalogéw Naktadéw Rzeczowych z aktuainyzupetnieniami, a w przypadku braku
podstaw wyceny w KNR-ach kalkulacjindywidualry przyjmugc n/w néniki cenotwoércze

uwzgkdniajgcerowniez koszty dojazdéw, obmiardw itp.

- godzinowa stawka robocizny beZpedniej ...........cccceeeeee. zt
- koszty parednie (0d R 1S ) ..o e %
-ZySK (0 R, STKP) cooiiiiiieeeieeeee e %

Suma w/w kwot nie ma przekrocz§ wartcgci roboczogodziny podanej w ofercie.

plus naleény podatek VAT.

Ceny materiatléw zostamowickszone o koszty zakupu w wysgko.............. %.

2. Ceny jednostkowe materiatdw oraz pracy sfurdub srodkow transportu do kosztorysowania

przyjmowane bdg przez Wykonawg jako ceny nabycia na rynku lokalnym.

§7.
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1. Za wykonane prace remontowe ofome w § 1 ust.l niniejszej umowy Wykonawca otraym

wynagrodzenie na podstawie wystawionej faktury VAT.

2. Faktura powinna by wystawiona tej Wspélnocie Mieszkaniowej na rzetardj prace zostaty
wykonane.

3. W przypadku urgdowej zmiany okrdonej w ust.1l procentowej stawki VAT, kwota brutto
wynagrodzenia zostanie odpowiednio dostosowana.

4. Podstaw wystawienia faktury jest zatwierdzony kosztoryskemyania robét i podpisany przez
Zamawiagcego protokét odbioru keowego prac.

5. Faktury wystawiane za okres migesiny winne by dostarczane do ZBM w nieprzekraczalnym
terminie do 7 dnia naginego miesica wg zestawienia koowego rzeczowo — finansowego
wykonanych robot.

6. Faktura kdzie ptatna przelewem na konto Wykonawcy w termitdedni od daty przyria
faktury przez Zamawiagego.

§ 8.
Zamawiagcego dokona wraz z Wykonagvodbioru prac w terminie nie diszym n¢ 5 dni od daty
zgtoszenia gotowdei do odbioru, spisyp stosowny protokot.

§9.

1. Wykonawca bdzie ponosit odpowiedzialdé za wszelkie szkody powstate w wyniku

prowadzonych prac lub w ich nagstwie.

2. Z dniem podpisania umowy Wykonawca ponosi odpowadas¢ za szkody wyrgdzone osobom

trzecim z tytutu nienalgtego wykonania niniejszej umowy.
§ 10.

Umowa zostaje zawarta na czas &kmy tj. od dnia 01 listopada 2014 roku do dnia

31 pardziernika 2015 roku z maziwoscia jej rozwigzania za zgagdobu stron za 3 miegiznym
wypowiedzeniem umowy ze skutkiem na koniec miessi

§11.
Na czas trwania umowy Wykonawca musi postaditualry poliss ubezpieczenia OC w zakresie
prowadzonej dziatalrsci na kwot nie nizsz niz 50 000,00 zt

§12.
Wykonawca za wykonane prace wymienione w 8§ 1 udzgbarancji : 12 m-cy lige od daty
protokolarnego odbioru robét.

§13.
Wykonawca zaptaci Zamawigemu kary umowne za :

1. W razie opénienia w wykonywaniu obowzkéw wynikagcych z postanowie niniejszej
umowy z przyczyn zaimych od Wykonawcy, zaptaci on Zamawizg@mu za kady dzien
zwloki kare umowry w wysokaci 3,0% wartasci wynagrodzenia wynikagego z kosztorysu
powykonawczego za wykonanie danej roboty.

2. Wykonawca zaptaci Zamawigiemu kag umowry za opénienie w usuniciu wad

stwierdzonych przy odbiorze w wysckbd 4,0% wartaci wynagrodzenia wynikagego z

6
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kosztorysu powykonawczego przystugpggo za wykonanie danej roboty, ktorej wada

dotyczy, za kady dzier zwioki, liczony od daty wyznaczonej na usioié wad.

3. Zamawiajcy maze dochodzi od Wykonawcy odszkodowania za szkody spowodowane
niewlasciwym wykonaniem uméwionych prac na zasadach ggbiprawa cywilnego, jeli
kary umowne nie pokrgjwartaci szkody.

4. Z tytutu odsgpienia od umowy z winy Wykonawcy, zaptaci on Zar@mycemu kag
umownrg w wysokdaci 200,00 PLN dla kadej Wspdlnoty Mieszkaniowe;j.

5. W przypadku braku zaptaty wynagrodzenia maégo podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy w wysoki — 1.000,00 ztotych, gdy zamawjay dokona bezpwedniej
zaptaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy.

6. Nieterminowej zaptaty wynagrodzenia nalego podwykonawcom Ilub dalszym
podwykonawcom w wysokci 100,00 zioty za kaly dzien op&nienia w stosunku do
terminu okrélonego z podwykonavaédalszym podwykonavec

7. Nieprzedtagenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykohawsktorej przedmiotem
Sa roboty budowlane, lub projektu jej zmiany w wysééidl.000,00 ztotych,

8. Nieprzedtaenia pdwiadczonej za zgodié z oryginatem kopii umowy o podwykonawstwo
lub jej zmiany w wysokgci 1.000,00 ziotych.

9. Braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie temzaptaty w wysoksci 1.000,00
zlotych.

§ 14.
1. Zamawiajcemu przystuguje prawo odpienia od umowy w przypadku, gdy :

1) W razie zaistnienia istotnej zmiany okolicZonbpowodujcej, ze wykonanie umowy nie by
w interesie publicznym, czego nie mm@ bylo przewidzié w chwili zawarcia umowy,
Zamawiajcy maze odsipi¢ od umowy w terminie 30 dni od poweia wiadomdci o tych
okolicznaciach - art. 145 ustawy Prawo zamofvipublicznych. Wykonawcy w takim
przypadku nalgy si¢ wynagrodzenie wykcznie za rzeczywcie wykonagn czgs¢ przedmiotu
umowy.

2) Wykonawca przerwat realizacjobét i nie kontynuuje ich przez okres 7 dni z smej winy.
Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakrdsistoonnie

8§ 15.
1. Wykonawca we wilasnym zakresie zabezpieczy sowee warunki BHP i ppa przy
prowadzonych robotach.
2. Wykonawca ponosi odpowiedziakto za bezpieczestwo ruchu oraz oznakowanie robot i
utrudnier w ruchu zwiazanych z wykonywanymi robotami.

3. Wykonawca ponosi odpowiedziaktoza szkody wyrgdzone w miejscu wykonanych robot.

§ 16.

Wszelkie zmiany tr&ei umowy dokonywanedala w formie pisemnej, pod rygorem niemvesci.
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§17.
W sprawach nieuregulowanych ninigjsamows maj zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
§18.
Ewentualne sporyeolzie rozstrzygat gl wiasciwy dla siedziby Zamawiagego.
§19.
Umowk niniejsz sporadzono w dwoch jednobrzggych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla

kazdej ze stron.

ZAMAWIAJ ACY : WYKONAWCA :
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Zatacznik Nr 1 do umowy

WYKAZ ROBOT REMONTOWO - KNSERWACYJINYCH Z OKRE SLENIEM
STOPNIA PILNO SCI WYKONANIA

STOPIEN PILNOSCI | — 1 dzieA

1.
2.

Zabezpieczenie wkazéw dachowych przed zerwanieathuwpodczas wichur.
Usuwanie przyczyn nied#aoosci lezakobw dymowych wraz z robotami towarzgsymi
(wykucie i zamurowanie otworéw w ZAakach kominowych, montowanie drzwiczek

wycierowych)—wg odebnego zgtoszenia.

Rozbidrka czapek i gtdbwek kominowych stwaszgich zagraenie dla otoczenia.

Skucie tynkow zdcian oraz stropéw stwarzajych zagraenie dla otoczenia.

Zabezpieczanie drewnianych konstrukcji dachowycpraypadkach zageenia bezpieczestwa
lub katastrof budowlan.

Mocowanie balustrad drewnianych i metalowych klasekodowych, balkonéw w przypadkach
zagrazenia dla otoczenia.

Naprawa sprgu zabawowego w przypadkach stanmoych zagraenie okaleczenia

uzytkownikow.

STOPIEN PILNOSCI Il - 3 dni

1.
2.
3.
4.
5

o

Usuwanie przyczyn niedzaosci rur spustowych podézonych do kanalizacji burzowej.
Czyszczenie rynien i rur spustowych.

Usuwanie miejscowych przeciekdw z dachuzygaiem niezigdnych materiatow.
Zabezpieczanie drzwi i okien przed wikamaniem domych lokali.

Stemplowanie stropéwgcian, nadprgy i balkonéw w przypadkach zagenia katastraf
budowlan.

Rozbiorka i uzupetnienie wiatrownic drewnianych rzagjacych bezpieczestwu otoczenia.

7. Wymiana i uzupetnienie pochwytéw na balustradatiodowych.

10.

Mocowanie, uzupetnienie i haprawa uszkodzonych lmddcdlacharskich gzymséw, ogniomurdow,
podokiennikéw, komindw oraz rynien i rur spustowych

Szklenie stolarki okiennej i drzwiowej klatek scleg/ch, korytarzy piwnicznych oraz
gablot i tablic ogtoszeniowych.

Drobne naprawy schoddéw i podestow przed klatkanhiodowymi stwarzajcych zagraenie

bezpieczéastwa mieszkacow.



Nr sprawy : 139/ R.B /2014
STOPIEN PILNOSCI Il - 10 dni

1.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.
20.

Usuwanie przyczyn niedzaosci przewodow wentylacyjnych z naprawniszczonych wywiewek

dachowych- wg odebnego zgtoszenia.

Uzupetnienia kratek wentylacyjnych kominéw, stropéentylowanych itp.

Uzupetnienie i naprawa taw kominiarskich i drabin.

Dopasowanie, regulacja, drobne naprawy drzwiseweyvych do klatek schodowych, korytarzy,
piwnic, budynkéw gospodarczych, gayatp.

Dopasowanie, regulacja, drobne naprawy skrzydedrokich z uzupetnieniem brakaych ok«
na klatkach schodowych, korytarzach, pralniach itp.

Naprawa i malowanie gablot i tablic ogtoszeniowych.

Mocowanie drewnianych stopni schodowych na klatkachodowych, weégiach na strych i
zejsciach do piwnic oraz wymiana zniszczonych elementow

Naprawa trzepakow i potek przy trzepakach.

Naprawa i malowanie ptotkbw ogrodzeniowych.

Naprawa i malowanie ogrodz@oses;ji.

Konserwacja urmdzer zabawowych.

Malowanie wyposzenia placéw zabaw.

Wymiana piasku w piaskownicachwg odebnego zgtoszenia

Drobne naprawa gijéw pieszo — jezdnych

Montaz znakow i stupkdéw drogowych, stojakéw na rowergpakow itp.

Uzupetnienie skutych tynkéw Zeian i stropow.

Uzupetnianie i naprawa rynien i rur spustowych.

Malowanie i uzupeinianie tynkéw po zalaniach na ykamzach i cgsciach wspdlnych
nieruchomeci.

Drobne prace malarskie na korytarzacheiscimch wspélnych oraz w lokalach.

Osadzanie i wymiana drzwi wejowych do piwnic, pomieszcaesuszarni i pralni.

ZAMAWIAJ ACY: WYKONAWCA:
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